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Modification n°2 approuvée le 29 juin 2023
Modification n°3 approuvée le 22 février 2024
Modification n°4 approuvée le 27 février 2025
Modification n°5 approuvée le 05 février 2026

Modification simplifiée n°1 approuvée le 25 septembre 2025
Mise en compatibilité n°1 approuvée le 20 octobre 2022
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PREAMBULE.

Ce document joint aux plans des périméires de protection et des éléments & protéger (plans n°4, 5 et
8) dont il est indissociable, constitue le deuxiéme et demier volet de I'étude de la ZONE DE
PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL , URBAIN et PAYSAGER de GAILLOM. i est
accompagné du rapport {lui-méme complété par un cahier de recommandations) et des plans
d'analyse , objet de fa premidre paitia.

Ce présent réglement comprend deux parlies:
1- Le rappel des annexes légisiatives et réglementaires.

2- Le réglement qui doft s'appliquer sans dérogalion ni modification possible.
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PREMIERE PARTIE.
ANNEXES LEGISLATIVES & REGLEMENTAIRES

Textes de référence se rapportant aux ZPPAUP,

- Loi 83-8 du 7 Janvier 1983, moditiée dile de "décentralisation*™.

- Décret n° 84-304 du 25 Avril 1984 relatil aux Z.P.P.AU.P

- Décret n° 84-305 relatif au Collége régional du Patrimoine et des Sites.

- Circulaire n® 85-45 du ter Juillet 1985 relatlve aux zones de proteclion du patrimoine

architectural et urbain et paysage.

Rappel de textes réglementaires en vigueur.

- Loi du 27 Septembre 1941, porlant réglementation des fouilles archéologiques.
- Décret du 5 Février 1986, relatif & la prise en compte de la protection du patrimoine

archéologique dans certaines procédures d'urbanisme.
- Articte R-111-3-2 du Cede de I'Urbanisme: "Le Permis de construire peut étre refusé ou n'étre

accordé que sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales siles constructions sont de
nature, par feur localisation, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de-

vestigas archéologiques”.
- Loi du 31 Décembre 1913 sur les Monuments Historiques.
- Loi du 29 décembre 1979 sur la Publicilé, les enseignes et préenseignes.
« Aricle H-443-9 du Code de 'Urbanisme sur le camping et le stationnement des caravanes.

- Le Plan d'Occupation des Sols en vigusur.
- Le Gode de I'Urbanisme, dans toutes ses autres dispositions applicables aux communes dotées

de plan d'Occupation des Sols.
- Loi Paysage du 8 janvier 1993.

N.B ; Cette liste n'est pas limitative.

Rappel des procédures d'instruction en vigueur.

A lintérieur de la Zone de Protection, fes autorisations sont délivrées par l'autorité compétente,
aprés avis de l'architecte des Batiments de France.

Les travaux de construction, de démolitlon, de déboisement, de plantations, de transiormation ou
de modilication de I'aspect des immeubles batis ou ron bitis, inclus dans la Zone de Protection sont
soumis & auforisation spéciale, délivrée par l'autorité compétente. Cette autorisation ne peut étre
délivrée qu'aprés avis conforme de 'Architecte des Batiments de France. L'instruclion de la demande
consisle & vérifier la conformité des travaux projetés en regard des dispositions de 1a\Zone de

Proteclion.

Lorsque les travaux nécessitent la déliviance d'un permis de construire, ie délai d'instruction est
de trois mois maximum. En cas de décision motivée de l'architecle des Batiments de France, ce dé!al

peut éire porté 4 5 mois.

Lorsque les travaux nécessitent une déclaration (art. 1 du décret du 14.03.86 et R. 422-2 du Code
de I'Urbanisme} , le délai d'instruction est de 2 mols maximum. Fatte de rdponse & l'expiration de ce
délat, I'avis est réputé favorable. _

juin 1995
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DEUXIEME PARTIE.
REGLEMENT.

La ZPPAUP comprend deux périmétres :

Le périmatre de protection A 'séparé en deux secteurs : , .
- 1a zone couverle par le secteur 1 qui conceme le périmétre rapproché du chateau et son

envirennement immédiat. Les vues sont proches et plutét aériennes depuis I8 chateau. (vue des
toits). Elles sont proches et plutét de bas en haut depuis la ville {percements, comniches, plafonds de

revers, eic} -
- la zone couverte par le secteur 2, intéressa_ntlie périmetre éloigné du chateau. Les vues sont

essentieflement aériennes

Le périmétre de protection B :a zone couverte par ce périméire concems f'environnement des
Douaires.Les vues sont direcles. :

" Le reste du territoire communal est exclu de la ZPPAUP,

Dispositions réglementaires applicables au secteur 1
du périmétre A '

Article 1. Eléments protégés. lls concemnent : {voir plans n° 5 et &)

- les monuments historiques inscrits ou classés.

- Les batiments de grand intérét architectural & conserver dont la démolition, Fenlévement ou
Faltération est interdit.

- Les batiments d’accompagnement sur lesquels les modifications sont permises si elles
respecient le type d'architeclure et le site.

Ces batiments & protéger sont décrits dans le rapport de présentation et reporlés sur les plans ci
aprés. Il doivent obligatoirament étre préservés , restitués dans leur état d'origine, ou mis en valeur
par un environnement de qualié. ils ne peuvent en aucun ¢as étre démolis. Les alignements
existants doivent étre maintenus 4 plein gabarit. Des tolérances peuvent étre admises A rez de
chaussée (porche en retrait, galerie couverte) quand la circutation piétonne la justifie.

Article 2, Démolitions. Le permls de démofir est obligatoire, Toute démwlition doit &tre soumise &
I'avis de FArchitecte des Batiments de France avant délivrance du Permis de démolir.

juln 1995
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Article 3. Réseaux divers. Les réseaux électriques ou téléphoniques seront enterrés, ou, a défaut,
passés en {agade quand cela sera possible, y compris fes branchements.

Les cofirets piastiques (EDF , P&T ou autres) seront encastrés dans les magonneries existantes.ou &
créer, et intégrés au maximum {par exemple portillons en bois}.

Anticle 4, Constructions nauves ou extensich sut existant. Les constructions neuves ot les
extensions de batiments existants devront étre particuliérement soignées, et congues pour s intégrer
au cadre environnant, tant par ieur implantation, ieur adaptation au sol, leur volumétrie que leur
aspact extérieur, sans pour autant tomber dans le pastiche, comme le faux pan de bois, par
exemple. Les enduits seront lissés, Ces constructions neuves ne devront pas mascquer les vues
exlstantes vers le chéteau.

Anticle 5. Constructions existantes. Ajouts d'éléments de confort.

L'état d'origine des constructions existantes devra éire respecté, voire restitué en cas de travaux.
Pour ce faire, il sera fait référence a la datation des constructions, en vue de respecter ies
caracteristiques propres & I'époque da la construction d'origine, méme adaptée sous forme
comemporaine, concernant en particufier les matériaux mis en oeuvre, fa proporiion des ouverures,
le dessin des menuiseries, le décor {appareillages magonnés, bois découpés, barreaudages divers,
couleurs.) les souches de cheminées, elc., etc.

Il est en padiculier interdit tout revétemenl enduit, carrelage ou peinture sur des maténiaux
naturels comme la brique ou ia pierre,sans toulefms proscrire les éléments contemporains de confort
ou de protection (doublages intérieurs, doubles vitrages, bow-window, menuiseries aluminium),

Pour les b&timents & grand intérét architectural, les volets roulants sont interdits, ainsi que les
menuiseries plastiques .

Les pores de garage nhe doivent pas dénaturer tes fagades. Elles auront une "peau” en cohérence

.avec Varchitecture dans laquelle elles s'intégrent.
- Ces ajouts ne devront pas masquer les vues existantes vers le chateau.

Articte 6, Toltures. Sauf éléments ponctuels de raccordement, les pentes de toiture ne peuvent étre
Tﬁférieures 4 40°. Les matériaux de couverlure, pouvant étre différents selon fa période de
;ponstrucllon seront dans foutes les parlies vues en iuile {petite tuile pour les batiments de grand
dntérét architectural) ou en ardoise naturelie pour les batiments du X1Xe. Les toits terrasses, sauf pour

élémenls ponctuels de raccordements sont interdits.
“Les chassis de toits sont tolérés, sous réserve d'étre composés avec l'ensemble de la fagade, et de

ne pas étre visibles depuis Fespace public. s doivent &ire plus hauts que larges.

Anticle 7. Fagades commerciales. Vitrines. Enseignes. Les fagades commerciales doivent étre
établies dans la hauteur du rez de chaussés. La imite supérieure des aménagements sera fixée par
le niveau du plancher haut du rez de chaussée, ou par le bandeau ou comiche existant shtué
sensibiement au rméme niveau . La composition de I'élément commercial devra respecter Yéchelle st
la trame du bati exislant, présenter des lignes simples et éire réalisé en matériaux résislants et de
bonne qualité, les piliers ou piédroits devront étre respeclés ou restitués et mis en valeur.

Les grilles de défense ou les stores solaires, devront s'intégrer dans la structure architecturale des
bitiments, et ne pas empidter sur les alléges du premier étage. Seules, les "enselgnes drapeau”
pourront dépasser e niveat du plancher haut du rez de chaussée.

Les enseignes devront s'adapter, tant par leurs dimensions et feur conception que par 'emplacement
choisi, au gabarit et au caractére des immeubles sur lesquels elles sont appo sées. Elles devront
s intégrer & la trame a.rchrleduraie

juin 1995
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Les enseignes ne pourront excéder en hauteur l'allége des fenétres du premier étage, ni comporter
des inscriptions signes ou images qui ne seralent pas & l'échelle des immeubles ou des voies

concernéss.

Les enseignes lumineuses appliquées sur les fagades seront de préférence en leltres néon de
fagon & éviter les caissons lumineux saillants. '

Les enseignes perpendiculaires seront de préiérence métalliques (fer forgé, tole peinte, efc.) et ne
se fimiteront pas A I'aspect ancien, le caraclére contemperain pouvant parfaitement s'intégrer dans le
tissu urbain de la commune, suriout sl est accompagné d'éclairage indirect ou direct par spots,

Article 7. Murs, Des murs de l'ordre de 2m de hauteur maximum peuvent &tre conslruits sous la
condition expresse qu'ils s'inspirent de composition des murs existants, en brique, pierre ou siex ,
seuls ou assemblés, sans parties enduiles.lis peuvent dgalement étre composés d'un mur bahut de
Fordre de 0,80m de hauteur surmonté d'une grille.

Article 8. Antennes, paraboles, capteurs. Les antennes de radiodiffusion et de télévision

paraboliques visibles de l'espace public sont interdites. .
Les antennes existantes de radio-télévision visibles de Fextérieur des batiments ne pourront étre

ni renouvslées, ni renforcées en vue de capter des programmes supplémentaires. )
D'une manigre générale , la mise en place drantennes ou tous autres apparells en sailfie
importartte est soumise & I'accord de rarchitects des batiments de France .

Article 9. Cheminements plétonniers. Les cheminements piétonniers existants sont & conserver en
1ant que tels dans le domaine public, sans que des équipements nouveaux {cotfrets - boftes 2 lettres)
ne viennert empiéter sur cet espace.Dans un soucis dunité, cldlures, gardes corps, bailustrades ou
Couronnements doivent &tra traités en mursef de brique apparents ou moellon avec chaperon d'una
hauteur adapiée. :

Dispositions réglementaires applicables au secteur 2
du périmétre A _

Article 1. Constructions nouvelles. Tout élément nouveau constrult dans le secteur 2 du périmétre
A devra présenter une implantation, une volumétrie ef un aspect compatibles avec 'envionnement ,
et en particulier élre couvert en toiture, les terrasses étant interdites. Ces constructions neuves ne
devront pas masquer les vues existantes vers le chateau,

Article 2. Démoilltions. Le permis de démolir est obligatoire. Toute démwlition doit étre soumise &
Favis de I'Architecls des Batiments de France avant délivrance du Permis de démalir.

Article 3. Constructions existantes. Toute medification ou toute amélioration apportés aux
constructions existantes devra avoir pour objet de les mieux insérer dans le site, en particulier par des
ajouis de toiture ou une polychromie remettant ces construclions 3 I'échelle urbaine.

Article 4. Réseaux divers.Tous travaux pour passdge de cible, canalisation enterrée, voirié, y
compris extension ou élargissement de Fexistant devront étre soumis & I'Architecte des B&timents de

France pour approbation.

juln 1995 .
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Article 5. Plantations. Sur les terrains dégagés de plus de 1000 m2, 20 % de cette superficie doit
élre traitée en espaces verls, avec plantation d'arbres de haut jet, et un minimum d'un arbre pour
cent meétres carrés. Cette prescription est parliculisrement valable en accompagnement des grands
immeubles dans feur vision depuis et vers [e chateau.

Dispositions réglementaires applicables a I'intérieur du périmatre B

Anticie 1. Eléments protégés. Les constructions d'origine { batiments, murs , murets,ete) doivent
obligatoirement étre préservés , restitués dans leur état d'origine, ou mis en valeur par un
environnement de qualité {voir plan n°6). lls ne peuvent en aucun cas étre démolis.

Article 2. Démolitions. Le permis de démolir est obligatoire. Toute démolition doit &tre soumise &
Favis de I'Architecte des Batiments de France avant délivrance du Permis de démolbr.

Article 3 . Réseaux divers. Les réseaux électriques ou téiéphoniques seront enterrés, ou passé en
fagade, quand cela sera possible, y compris les branchements.
Les cofirets plastiques (EDF , P&T ou autrés) seront encasirés dans les magonneries existantes ou a

créer, et intégrés au maximum .

Article 4 . Constructions neuves ou extension sur existant. Sauf exception, il ne doit y avoir ni
- construction neuve, ni extension A Fintéreur du périmétre B. Les seules installations autorisées
concernent les éléments techniques nécessaires a l'exploitation des installations existantes {silos par
axemple) sous réserve qu'ils respectent l'architecture et l'ordonnancement de F'ensemble .
La construction de piscine extérieurs n'est pas auiorisée.

Article 5. Constructions existantes. L'état d'origing des constructions exlstantes devra étre
respecté, voire restitué en cas de travaux. matériaux , ouverlures, dessin des menuiseries, décor
(appareillages magonnés, barreaudages divers, couleurs.) souches de cheminées, ele, elc.

it est en particulfier interdit tout revétement , enduit, carrelage ou peinture sur des matériaux
naturels comme la brigue ou la pierma,sans toutsfois proscrire les éléments contemporains de confort
ou de protection (doublages intérieurs, doubles vitrages, menuiseries aluminium).

La transformation de batiments utilitaires en logement est autorisée sous réserve du respect de la
composition d'enssmble des fagades, dans Fesprit des logements existants , avec rétatlissement des
niveaux d'alléges d'origine.

L'ajout de chassis de toits est autorisé, sous réserve d'intégration dans la composition dg Ia
fagade, el d'une proportion plus haute gue large.

Article 6. Cl6tures et Plantations. L'aspect paysager des jardins devra étre mainfenu . Les
végétaux a utliliser pour les brise-vent ou les grands alignements sont & choisir dans les essences
locales, telles ie maronnier, le tillsul, e hétre, e chéne rouvre, Pérable sycomore,etc. Les végétaux &
uliliser pour les hales qui doivent masquer {es cibtures sont & choisir dans les espaces suivantes :
charme commun, érable champétre, aulne 2 feuille en coeur, cornouiliier méle ou essences

simiaires.

juln 1995
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