Communauté d’Agglomération Seine-Eure
Commune de La Saussaye

Bilan de |la concertation dans le
cadre de la modification du Plan
Local d’Urbanisme (PLU) de la
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INTRODUCTION

Par arrété n°22A23 en date du 18 ao(t 2022 (Annexe 1 : Arrété n°22A05 du 18 mars 2022) |le Président de
I’Agglomération Seine-Eure a prescrit la modification du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de La Saussaye
et a défini les modalités de concertation avec le public sur ce projet.

Cette procédure de modification a pour objet de :
- Modifier les regles concernant les clotures,
- Modifier les régles concernant I'emprise au sol des constructions et les espaces libres de pleine
terre,
- Encadrer et maitriser I'urbanisation d’un secteur de projet situé Rue de Thiberville (Rue
Guillaume d’Harcourt (parcelles A 898 et A 947).

La concertation est une obligation prévue par le Code de I'urbanisme dans le cadre de la modification d’un tel
document soumis a évaluation environnementale. En effet, les articles L 103-2 et suivants du Code de l'urbanisme
imposent la mise en place d’'une « concertation associant, pendant toute la durée de I'élaboration du projet, les
habitants, les associations locales et les autres personnes concernées ». Le Code de I'urbanisme dispose également
que les « modalités de la concertation permettent, pendant une durée suffisante et selon des moyens adaptés au
regard de l'importance et des caractéristiques du projet, au public d'accéder aux informations relatives au projet et
aux avis requis par les dispositions législatives ou réglementaires applicables et de formuler des observations et
propositions qui sont enregistrées et conservées par l'autorité compétente ».

La concertation va au-dela de la simple information des personnes intéressées car elle doit également leur permettre
de formuler des observations sur le sujet, avant que I'autorité compétente ne prenne une décision. Dans son arrété,
le Président de I’Agglomération Seine-Eure a indiqué les modalités de concertation choisies, s’articulant autour de 3
axes : informer, échanger et s’exprimer. Plusieurs évenements et démarches ont été prévus afin de répondre a ces 3
enjeux.

L'article L 103-6 du Code de I'urbanisme, impose a I'autorité compétente, a I'issue de la concertation, d’en arréter le
bilan et de le joindre au dossier d’enquéte publique. Ce document permettra donc de tirer le bilan de la
concertation.



Extrait de I'arrété n°22A23 du 18 aodt 2022, définissant les modalités de concertation

Pour informer

- Une partie des sites internet de la commune de La Saussaye et de I’Agglomération Seine-Eure sera dédiée
aux évolutions du PLU. Elle permettra de centraliser 'ensemble des informations sur le projet de modification du
PLU (calendriers, dates des réunions de concertation, documents, supports, ...). La partie des sites internet dédiée
aux évolutions du PLU sera complétée ou mise a jour a mesure de I'avancées des études, jusqu’au moment du bilan
final de la concertation.

- Une information réguliére du public sur les avancées des modifications sera notamment assurée par la mise
a disposition d’un dossier de concertation au format numérique sur les sites internet de la commune de La Saussaye
et de I’Agglomération Seine-Eure ; ainsi qu’au format papier a la Mairie de La Saussaye aux horaires d’ouverture
habituels de la Mairie (4 Place du Cloitre, 27370 La Saussaye).

- Le dossier de modification sera complété ou mis a jour au fur et a mesure de I'avancée de la démarche,
jusqu’au moment du bilan final de la concertation.

- Au moins un article sera édité dans le bulletin d’information de communal pour informer la population sur
I'avancée du projet de modification et pour annoncer les différents événements d’information ou d’échanges
ouverts au public.

Pour échanger

Au moins une permanence d’information, annoncée par un avis édité sur le site internet de la commune de La
Saussaye, sera organisée en Mairie. Ces réunions favoriseront I’échange, le partage d’informations et la participation
du public sur les grandes étapes d’évolutions du PLU (enjeux — principes réglementaires).

Pour s’exprimer

- Le public pourra faire connaitre ses observations au fur et a mesure de la phase d’élaboration du projet en
les consignant dans un registre de concertation accompagnant le dossier de concertation et ouvert a cet effet a la
Mairie de La Saussaye.

- Les demandes formulées par écrit pourront également étre déposées ou adressées par courrier au Service
Urbanisme-Planification et Foncier de I’Agglomération Seine-Eure situé a Louviers ou transmises par mail a I'adresse
suivante : urbanisme-plu@seine-eure.com.




I- LA MISE EN CEUVRE DE LA CONCERTATION
A) Les habitants, cibles de la concertation

Les habitants de la commune de La Saussaye constituent le public cible de la concertation dans le cadre de la
modification du PLU puisque I'article L 103-2 du Code de l'urbanisme les mentionne explicitement. Propriétaires
fonciers, résidents ou usagers du territoire, ils sont de ce fait également directement concernés par ce document
d’urbanisme. L'Agglomération Seine-Eure en lien avec la commune de La Saussaye a donc élaboré une stratégie de
concertation reposant sur différents outils et moyens d’information, d’échange et d’expression.

B) Pour informer

Une partie du site internet de la commune a été dédiée a la procédure de modification du PLU. La page du site
internet a été alimentée et complétée tout au long de I'élaboration de la modification, au regard de I'avancée des
études.

P
/ﬁ\ Vous étesici : Accueil LAMAIRIE Urbanisme Modification N°1 du PLU

LA MAIRIE MODIFICATION N°1 DU PLU DE LA
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Enquéte publique conseil
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s Présentation des modifications envisagées — novembre 2022
© Compte-rendu de la réunion de lancement du 22 novembre 2022

® Retrouver toutes les informations complémentaires sur le site de Agglomération Seine-Eure




Intitulée « Modification n°1 du PLU de La Saussaye », la page présentait la procédure ainsi qu’un calendrier exposant
ses grandes étapes. Plusieurs documents étaient également téléchargeables :
- L’arrété du Président n°22A23 prescrivant la modification du PLU,
- Le support de présentation des modifications envisagées diffusé lors de la réunion de lancement
en novembre 2022 ainsi que le compte-rendu de cette réunion,
- LU'extrait du bulletin d’information communal, « Feuille de Saule » du mois de mars 2023,
- Le projet de reglement modifié,
- Le projet de plan de zonage sur les clotures,
- Le projet de plan de zonage sur les espaces libres de pleine terre,
- Le projet d’Orientation d’Aménagement et Programmation pour le secteur Rue Guillaume
d’Harcourt.

Les informations présentes sur le site internet ont donc permis de présenter le projet de modification du PLU, afin
d’éclairer le public sur cette procédure menée par I’Agglomération Seine-Eure, conjointement avec la commune.

L’Agglomération Seine-Eure a également dédié une partie de son site internet a cette procédure. La page
« Modification n°1 du PLU de La Saussaye » permettait de retrouver le méme contenu que celui présent sur le site
internet de la commune.

Accuall » Consultar les documants diurbonisms COMIMUNGUX an viguawr » Modification n™ du PLU de Lo Soussoye

Modification n°1 du PLU de La Saussaye

La modification n®1 du PLU de La Saussaye a été prescrite par les élus de I'Agglo Seine-Eure en date du 18 aolt
2022,

Par amrété n=22423 en date du 18 godt 2022, le président de I'Agglo Seine-Eure a prescrit la madification nel du PLU de la
commune de La Soussaye. Cette madification concermne un document d'urbonisme communal, mais lo compétence
planification urbaine tant une compétence intercommunale, Fagglo Seine-kurs, en lien avec lo mairs de lo Soussoye et les
buregux détudes retenus, pilotera catta procédure sur 2022-2023

Conformément a Frarrété, cette procédure a pour objet de:

» Modifier les régles concernant les clétures,
» Modifier leg régles concernant 'emprise ou 5ol des constructions et des espoces libres de pleing terre,

» Encodrer et maitrizer I'urbonisation dun secteur de projet situé Rue Guillaune d'Harcourt.

Dans ke codre da cette procédura de modification, un dispositif de concertation a &t& mis an place ofin de pouvair informer et
&changer avec les habitants du territgire.

Un dossier de concertation est disponible en mairie de La Saussaye. Composé d'un registre de concertation dans lequel il est
possible de consigrer des remargues, il sera aliments tout ou long de 'ovancée des &tudes. Le public peut golement s'exprimer
par courrier adressé au Sarvice Urbanisme, Flanification et Foncier de ragglo Seine-gurs, ou par mail @ Fadresse suivants

urbanizsme-pilu EEEiNe-eura.com.

D informations sont Sgalemeant dispanibles sur cette page intemet, ainsi gue sur le site intermet de 1o communs.

Des temps dachanges sont prevus et saront annoncas au maomant venu.

Documents a télecharger

¥ AFTEtS de prescription

» Prégentation des modificaticns envisogées

» Compte rendu de réunion du 22 novemibre 2023

» Carte de 2onege sur les chitures

» Corte des espoces libres de pleine terre

» Projet de réglement

» Motice de 'Orientotion dAménosgement et de Progrommation [SAF)

» Bulketin communal Lo Soussoye féwner 2023




Par ailleurs, un article de la rubrique « Actualités » du site internet de I’Agglomération a été mis en ligne afin
d’informer sur le déroulé de la concertation. L’article intitulé « Urbanisme : le PLU de La Saussaye évolue, exprimez-
vous » a été mis en ligne le 6 mars 2023 afin d’informer sur la tenue de permanences publiques (Annexe 2 : Article
Actualités 11 octobre 2022).

Par le biais de son site internet et de la rubrique « Actualités », la commune a pu également informer les habitants
sur les événements organisés dans le cadre de la concertation.

L’Agglomération Seine-Eure a également été active sur les réseaux sociaux, afin d’informer sur les étapes clés du
dispositif de concertation et notamment la tenue des permanences ouvertes au public. (Annexe 3 : Post sur les
réseaux sociaux).

Enfin, la commune de La Saussaye a également relayé I'information sur la tenue des permanences de concertation

par I'intermédiaire de I'application Panneau Pocket et de la newsletter mise en place par la commune. La diffusion
de I'information par cet intermédiaire a permis de toucher potentiellement 451 personnes.

< Retour d la carte de France

la Saussaye
27370
Info modifiée le 28/02/2023

la Saussaye - 27370

4 Mcodifications du PLU
- Permanences &

La commune est heureuse de mettre a disposition de
ses habitants I'application PanneauPocket. Par cet outil
trés simple, elle souhaite tenir informés en temps réel les
citoyens de son actualité au quotidien, et les alerter en
cas de risques majeurs. Cette solution gratuite pour les
habitants, sans récolte de données personnelles et sans

publicité, permet d'établir un veritable lien privilégié "

entre le maire et ses citoyens.

i)

4 place du cloitre
27370 la Saussaye

O 023878313

contact@lasaussaye.fr
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Conformément a I'arrété de prescription, un article concernant la démarche de modification du PLU a été édité dans
le bulletin d’information communal, « Feuille de Saule » du mois de mars 2023 (n°171). Cet article a permis
d’informer sur le lancement de la procédure de modification, ses objectifs et ses grandes étapes (Annexe 4 : article
Feuille de Saule mars 2023).

L’Agglomération Seine-Eure a mis en ceuvre une campagne de communication par l'intermédiaire d’affiches et de
visuels pour les réseaux sociaux, qui ont été transmis a la commune de La Saussaye, pour annoncer les permanences
publiques. La commune s’est chargée de distribuer ces affiches chez les commercgants. Elles ont également été
diffusées sur les panneaux d’affichages officiels de la Mairie.

Dans le cadre de la modification n°1 du PLU
de la commune

Des permanences pour
échanger dans votre
commune de La Saussaye

Les 9,10 et 14 mars 2023
a I'Espace animation (rue de Bostenney)

SurRDV au 02325086 10
ou planification-territoriale@seine-eure.com




Dans le cadre de la modification n°1 du PLU
de la commune

Des permanences
pour échanger dans
votre commune de

La Saussaye

C’est le moment de vous mobiliser!

Le 09/03 - 10h - 12h
Le 10/03 - 14h - 17h30
Le14/03 - 14h -17h30

Espace animation
(rue de Bostenney)

: Sur RDV au 023250 8610 :
.  ou planification-territoriale@seine-eure.com




La commune de La Saussaye s’est vue remettre un dossier de concertation le 8 novembre 2022.

Ce dossier a été alimenté au fur et a mesure des études et comprenait les documents suivants :

- L'arrété du président n°22A23 en date du 18 ao(lt 2022 prescrivant la modification du PLU de La
Saussaye et définissant les modalités de concertation,

- Le support de présentation des modifications envisagées diffusé lors de la réunion de lancement
en novembre 2022 ainsi que le compte-rendu de cette réunion,

- L’extrait du bulletin d’information communal, « Feuille de Saule » du mois de mars 2023,

- Le projet de reglement modifié,

- Le projet de plan de zonage sur les clotures,

- Le projet de plan de zonage sur les espaces libres de pleine terre,

- Le projet d’Orientation d’Aménagement et Programmation pour le secteur Rue Guillaume
d’Harcourt,

- Leregistre de concertation afin que le public puisse y consigner ses observations.

Afin d’échanger avec le public et de l'informer sur la démarche en cours, la commune de La Saussaye et
I’Agglomération Seine-Eure avaient prévu, dans l'‘arrété de prescription, |'organisation d’'une permanence
d’information en Mairie.

Trois permanences publiques d’une demi-journée et sur inscription ont été organisées entre le 9 et le 14 mars 2023,
a 'Espace animation de la commune, pour permettre a toute personne qui le souhaitait de s’exprimer :

= 9 marsde10ha 12h,

= 10 marsde 14h a 17h30,

= 14 marsde 14h a 17h30.

Ces permanences publiques avaient plusieurs objectifs : présentation de la démarche et du calendrier de la
modification du PLU de La Saussaye, ainsi que du dispositif de concertation ; mais aussi recueillir et répondre aux
interrogations des administrés.

Au total, 15 personnes se sont déplacées afin de s’informer sur la procédure de modification en cours.

Lors de chacune de ces permanences, les services communautaires pouvaient répondre aux interrogations des
particuliers concernant le document d’urbanisme et son évolution. La majorité des interrogations des habitants
portait sur le contenu de la modification du PLU et ses impacts sur 'aménagement sur la commune. D’une fagon
générale, la procédure et les changements qu’elle entrainera ont été qualifiés de vertueux au regard des enjeux
actuels en termes de préservation de la biodiversité, de lutte contre les ilots de chaleurs ou encore de limitation de
I"artificialisation des sols. Méme si certains habitants ont évoqué la possibilité d’aller plus loin sur certaines réegles
(espaces libres de pleine terre, protection des arbres remarquables de la commune...). D’autres ont fait part de leurs
inquiétudes concernant le projet de commerces et de services Rue Guillaume d’Harcourt, au vue de I’historique du
projet.



Tous supports d’expression confondus (courriers, courriels, registres de concertation, permanences publiques),
I’Agglomération a traité une trentaines d’observations émanant d’administrés concernant la procédure de
modification du PLU ou des sujets divers (sachant qu’'une méme observation a pu étre exprimée sur plusieurs
supports et qu’une méme personne a pu exprimer plusieurs observations).

Conformément a l'arrété de prescription, la commune s’est vue remettre un dossier de concertation par
I’Agglomération le 8 novembre 2022, comprenant un registre de concertation afin que le public puisse y consigner
ses remarques et observations.

Trois personnes se sont exprimées dans le registre de concertation, suite a des échanges lors des permanences
publiques.

Les arrétés de prescription avaient permis I'envoi d’observations écrites par mail a une adresse précise ou par
courrier a l'intention du service Urbanisme Planification et Foncier a I'Hotel d’Agglomération. Un courriel a été recu
dans le cadre de la présente procédure.
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Tableau récapitulatif de la mise en ceuvre des modalités de concertation décidées par I'arrété prescrivant la modification n°2 du PLUiH

Objectifs

Réalisation

Dédier une partie du site internet de la commune de La Saussaye et de
I’Agglomération Seine-Eure a la procédure de modification du PLU de la commune.
Mise a jour de la partie du site a mesure de I'avancée des études et jusqu’au moment
du bilan final de la concertation.

Page du site internet dédiée a la procédure de modification du PLU de la commune
(site internet de la commune et site internet de I'Agglomération Seine-Eure).
Page alimentée dans un premier temps par I'arrété du Président prescrivant la
modification, puis par plusieurs éléments.

Mise a disposition d’un dossier de concertation en Mairie de La Saussaye et complété
a mesure de l'avancée des études et jusqu’au moment du bilan final de Ia
concertation.

Mise a disposition du dossier en mains propres par I’Agglomération le 8 novembre
2022 dans la Mairie de La Saussaye.

Au moins un article édité dans le bulletin d’'information communal pour informer la
population sur I'lavancée des projets de modification et pour annoncer les différents
événements d’information ou d’échanges ouverts au public.

1 article est paru : Feuille de Saule en mars 2023.

Organisation d’au moins une permanence d’information en Mairie. Annoncée par un
avis édité sur le site internet de la commune.

Organisation de 3 permanences entre le 9 et le 14 mars 2023 :

= 9 marsde 10h a 12h,
= 10 mars de 14h a 17h30,
= 14 mars de 14h a 17h30.

Mise en place d’un registre de concertation dans les dossiers de concertation, ouvert
en Mairie

Le registre faisait partie du dossier de concertation, remis a la Mairie le 8 novembre
2022.
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Possibilité de faire part de ses observations par écrit au Service Urbanisme
Planification et Foncier de I’Agglomération Seine-Eure ou par mail a |'adresse
suivante : urbanisme-plu@seine-eure.com.

Différents canaux de participation étaient mis a la disposition du public : courrier
écrit adressée a la mairie ou au Service Urbanisme Planification et Foncier, ou
courriel adresse a I'adresse mail du Service Urbanisme Planification.
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Il- L’ANALYSE DES OBSERVATIONS

Les modalités de concertation définies par I’Agglomération permettaient a toute personne se s’exprimer au travers
des registres de concertation, de mails adressés a une adresse dédiée, de courriers adressés au service Urbanisme
Planification et Foncier ou lors de permanences publiques organisées courant mars 2023.

Ainsi, 15 personnes se sont déplacées lors des permanences publiques et une trentaine d’observations ont été
émises lors de la concertation.

Trois personnes ont écrit dans le registre concertation.

Aucun courrier n’a été adressé a I’Agglomération Seine-Eure. Un mail a été recu (Annexe 5 : Mail recu dans le cadre
de la concertation).

L’ensemble des observations et échanges issus de la concertation a été regroupé en 3 thématiques :

- Les observations relatives au PLU (le PLU, la modification n°1, I"application du PLU),
- Les observations relatives a des situations particuliéeres,
- Les observations relatives a des sujets en dehors de la procédure de modification ou du PLU.

e Les observations relatives au PLU

La majorité des habitants qui se sont déplacés lors des permanences publiques sont venus se renseigner et échanger
au sujet des évolutions du PLU. D’une facon générale, la procédure et les changements qu’elle entrainera ont été
qualifiés de vertueux au regard des enjeux actuels en termes de préservation de la biodiversité, de lutte contre les
ilots de chaleurs ou encore de limitation de I'artificialisation des sols.

Concernant la mise en place de I’Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) Rue Guillaume d’Harcourt
afin de permettre la réalisation d’'un projet de commerces et de services, certains habitants ont fait part de leurs
inquiétudes sur la faisabilité et la mise en ceuvre de ce projet, du fait de son historique.

Plusieurs personnes ont écrit dans le registre et ont mis en avant les mémes éléments concernant notamment :

- L'OAP Rue Guillaume d’Harcourt : ces personnes s’interrogent sur la nécessité d’un tel projet a cet
endroit, notamment au regard de la demande. L'une d’entre elle propose une alternative avec un
aménagement paysager récréatif, permettant d’accueillir de la biodiversité.

- Les pourcentages d’espaces libres de pleine terre, notamment dans le secteur plus dense de la commune
(zone UB dans le PLU) : le pourcentage proposé dans le projet de modification est de 50% d’espaces
libres de plein terre a préserver. Or, au regard de la regle actuellement applicable dans le PLU
(autorisation des constructions dans une enveloppe de 40% d’emprise au sol par rapport a la superficie
du terrain), le projet de modification conduirait a réduire les espaces libres de pleine terre. Ces
personnes souhaitent que, sur ce secteur, les espaces libres de pleine terre soient de 80 ou 90%. Le
projet de modification sera modifié afin d’appliquer sur ce secteur non pas 50% d’espaces libres de
pleine terre mais 60%.

- La préservation des arbres, au-dela méme des arbres d’exception dans le PLU. Ce sujet ne faisait pas
partie de I'objet de la présente procédure de modification. Un tel recensement nécessite des études et
analyses plus fines et plus poussées, qui n’étaient pas a I'ordre du jour de cette procédure. Néanmoins, il
pourra étre étudié lors d’une modification ultérieure du document.

La société propriétaire des parcelles concernées par I'OAP s’est également exprimée par mail sur plusieurs points :
- Les parcelles en question sont situées Rue Guillaume d'Harcourt et non Rue de Thiberville.
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- L'absence d'information de la part de la commune suite a la mise en place, par délibération en septembre
2022, d'un sursis a statuer sur ce secteur ; ainsi que I'absence d’information du souhait de la commune de
mettre en place une OAP sur ce secteur suite a une réunion courant 2022. Cette remarque ne reléve pas de
la procédure de modification du PLU. Le demandeur doit se rapprocher de la commune sur ce sujet.

- Elle affirme son opposition a la mise en place d'une OAP sur ce secteur : du fait de I'expérience passée sur ce
dossier et de la conjoncture actuelle, elle estime que la réalisation d'un programme de cases commerciales
est difficile sur ce secteur, d’autant plus que I'environnement et la situation géographique des parcelles
favorisent le logement individuel. Elle ajoute I'OAP pourrait étre un frein au potentiel développement d'un
tel programme (encadrement des matériaux et aspects architecturaux) et qu’elle n’est pas forcément
nécessaire puisque le reglement de la zone UB autorise les constructions a usage d'activités commerciales
et/ou de service. Sur ce sujet, a l'initiative de la commune, un partenariat avec la société GEPPEC, la
commune, I’Agglomération Seine-Eure et la Fonciére de Normandie a été proposé a la société GEPPEC.
Malgré plusieurs relances, la société n’a pas donné suite a cette proposition.

Un habitant a proposé de faire évoluer le zonage des cl6tures sur la Rue de Bostenney et la Sente du Pré Vert,
classées en zone intermédiaire pour la zone champétre, notamment du fait de la configuration du bati, de la
présence de murs traditionnels de qualité et de haies végétales. Il a été décidé de donner une suite favorable a cette
demande, le projet de modification sera donc modifié en conséquence avant I'arrété du projet, pour étre présente
ensuite lors de 'enquéte publique.

Une personne a insisté sur le travail de pédagogie a mener aupres des habitants concernant les futures regles sur les
clétures. Les services de I’Agglomération ont pu renseigner cette personne en lui affirmant que ces nouvelles regles
s’accompagneront de la production de documents pédagogiques a destination des habitants. Un livret permettra de
sensibiliser sur les enjeux autour des clotures, tant en termes de préservation de la biodiversité, de la lutte contre les
ilots de chaleurs que dela valorisation de l'identité architecturale de la commune. Ce document permettra
d’expliquer la philosophie et le fonctionnement des régles par des illustrations et des photos et de donner des
recommandations pour que les clotures participent a un paysage de qualité. Il s’accompagnera également d’un
document type « flyer » plus succinct, qui sera mis a la disposition dans la commune, diffusé via le site internet ou
encore qui pourra étre joint lors de la délivrance des autorisations d’urbanisme.

Cette méme personne a également souligné la nécessité d’informer les habitants sur I’évolution des régles du PLU en
comparant ces changements. Un document sera produit avant I'enquéte publique (envisagée a la rentrée de
septembre) afin d’éclairer les habitants sur les évolutions reglementaires a venir. Ce document pourra étre diffusé
via le site internet de la commune ou encore le bulletin communal « Feuille de Saule ».

Un habitant a profité de ce temps d’échange pour se renseigner sur les possibilités de préservation du patrimoine
bati dans le PLU. Les services de I’Agglomération ont pu le renseigner sur la possibilité d’identifier sur le plan de
zonage les batiments a préserver, au titre de I'article L 151-19 du Code de I'urbanisme, et d’y faire correspondre des
régles particulieres. Certaines propriétés sur la commune font déja 'objet de cette protection. Les demandes de
protection sont a faire remonter a la commune pour une éventuelle prochaine procédure d’évolution du PLU.

Une personne a également souligné dans le registre I'opportunité d’étudier la préservation des zones boisées,
notamment au travers de regles a respecter en cas de construction en lisiere de forét. L’enjeu de préservation des
lisieres boisées est abordé dans le SCoT du Pays du Roumois, document qui s'impose dans un rapport de
compatibilité avec le PLU de la commune. En effet, dans le Chapitre 2 (« Les espaces et sites naturels, agricoles,
forestiers a protéger et a valoriser ») du Document d’Orientations et d’Objectifs (DOO), la prescription suivante est
énoncée : « Afin de protéger les réservoirs de biodiversité forestiers et certains réservoirs de biodiversité neutro-
calcicoles d’un développement urbain progressif, les lisiéres forestiéres sont préservées de toute urbanisation. Ainsi,
une bande de 30m de large minimum sera définie a partir des lisieres au sein de laquelle la constructibilité sera
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strictement limitée [...] ». Du fait du rapport de compatibilité entre le SCoT du Pays du Roumois et le PLU de la
commune, celui-ci ne doit pas en ceuvre des dispositions qui seraient contraires a celles présentes dans le SCoT.

Enfin, certains habitants se sont également interrogés sur le contréle du respect du PLU. Les services de
I’Agglomération ont pu les renseigner sur 'obligation pour les pétitionnaires, une fois les travaux effectués, de
déposer en Mairie une DAACT (Déclaration Attestant I’Achevement et la Conformité des Travaux) par laquelle ils
attestent de la réalisation et de I'achevement des travaux conformément a I'autorisation qui leur avait été accordée.
Par la suite, le pouvoir de police de I'urbanisme appartient au Maire.

e Les observations relatives a des situations particuliéres

Une personne est venue s’informer et échanger sur la faisabilité d’'un projet de cl6ture, au regard notamment des
futures regles.

Une personne est venue pour faire part de sa demande de faire évoluer le zonage de sa parcelle actuellement
classée en zone naturelle, pour de la zone agricole, suite a des échanges avec la commune. Cette demande, ne
relevant pas de 'objet de présente procédure de modification, ne pourra recevoir de suite favorable.

e Les observations relatives a des sujets en dehors de la procédure de modification du PLU

Certaines personnes ont formulé des demandes concernant les aménagements de sécurité routiére ou encore les
aides financiéres pour inciter les particuliers a rénover leur citerne de récupération des eaux de pluie.
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CONCLUSION
L'Agglomération Seine-Eure et la commune de La Saussaye ont donc mis en ceuvre les modalités de

concertation qu’elles s’étaient fixées afin de permettre une information utile et une participation effective des
administrés.
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I1l- ANNEXES

Annexe 1 : Arrété n°22A023 du 18 aoiit 2022
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ARRETE N°22A23
Prescrivant édure de modifi n®1 du Plan Local d'Urbanisme

la commune de La

Le Président de I"Agglomeération Seine-Eure,
Vu les statuts de la Communauté d'Agglomération Seine-Eure,

Vu l'arrété préfectoral DELE/BCLI/2019-15 du 14 juin 2019 portant création de la
Communauté d'Agglomeération Seine-Eure issue de la fusion de la Communauté
d'Agglomération Seine-Eure et la communauté de communes Eure Madrie Seine
a compter du 1% septembre 2019,

Vu le Code général des collectivités territoriales,

Vu le Code de I'urbanisme et notamment les articles L.153-36 et suivants,

Vu la délibération n°2022-03-08 en date du 29 mars 2022 du Conseil municipal
de la commune de La Saussaye autorisant Monsieur le Maire & demander la
modification simplifiée du PLU de la commune a I'Agglomération Seine-Eure,
Considérant que les modifications envisagées ont pour objet de :

- Maodifier les régles concernant les clétures,

- Modifier les régles concernant l'emprise au sol des constructions et les
espaces libres de pleine terre,

- Encadrer et maitriser Furbanisation d'un secteur de projet situé rue de
Thiberville {parcelles A 898 et A 947).

Considérant que les modifications envisagées relévent du champ d'application
de la procédure de modification (article L.153-36 et suivants du code de
I'Urbanisme) dans la mesure ol elles :

- Ne changent pas les orientations définies par le projet d'aménagement et
de developpement durables,

- Me rédulsent pas un espace boisé classeé, une zone agricole ou une zone
naturelle et forestiere,

- MNe réduisent pas une protection édictée en raison des risques de
nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou
d'une évolution de nature & induire de graves risques de nuisance,

- N'ouvrent pas 2 'urbanisation une zone & urbaniser qui, dans les neuf ans
suivant sa création, n'a pas été ouverte & l'urbanisation ou n'a pas fait
l'objet d'acquisitions foncigres significatives de la part de la commune ou
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de ['établissement public de coopération intercommunale compétent,
directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur fancier,

- MNe créent pas d'orientations d'aménagement et de programmation de
secteur d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement
concerts,

Considérant qu'une concertation doit étre mise en place pendant toute la durée
de la procédure de modification du PLU de la commune de La Saussaye, avec les
habitants, les associations locales et les autres personnes concernées (article
L.300-2 du code de l'urbanisme).
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ARRETE

ARTICLE 1 - Il est décidé de prescrire la procédure de modification du Plan
Local d'Urbanisme de la commune de La Saussaye selon la procédure de
modification de droit commun définie & I"article L.153-36 du code de l'urbanisme
et de définir, en application de |'article L 300-2 du code de lurbanisme, les
modalités de concertation de la population au regard des potentiels impacts sur
I'erwironnement des modifications.

Le projet de maodification porte sur les points suivants :

Modifier les régles concernant les clotures,

Modifier les régles concernant I'emprise au sol des constructions et les
espaces libres de pleine terre,

Encadrer et maitriser I'urbanisation d'un secteur de projet situé rue de
Thiberville (parcelles A 828 et A 947).

ARTICLE 2 — 1| est décidé de mettre en place les modalités de concertation
suivantes :

Pour i

rmer

Une partie des sites intermet de la commune de La Saussaye et de
I'Agalomération Seine-Eure sera dédide aux évolutions du PLU. Elle
permetira de centraliser I'ensemble des informations sur le projet de
modification du PLU (calendriers, dates des réunions de concertation,
documents, supports, ..). La partie des sites internet dédide aux
évolutions du PLU sera complétée ou mise & jour & mesure de l'avancées
des dtudes, jusqu'au moment du bilan final de la concertation.

Une information régulidére du public sur les avancées des modifications
sera notamment assurdée par la mise a disposition dun dossier de
concertation au format numérique sur les sites Internet de la commune de
La Saussaye et de I'Agglomération Seine-Eure ; ainsi qu'au format papier
3 la Mairie de La Saussaye aux horaires d'ouverture habituels de la Mairie
(4 Place du Cloitre, 27370 La Saussaye).

Le dossier de modification sera complété ou mis a jour au fur et & mesure
de l'avancée de la démarche, jusguau moment du bilan final de la
concertation.

Au molns un article sera édité dans le bulletin d'information de communal
pour informer la population sur l'avancee du projet de modification et
pour annoncer les différents événements dinformation ou d'échanges
ouverts au public.
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Pour échanger

Au moins une permanence dinformation, annoncée par un avis édité sur
le site internet de la commune de La Saussaye, sera organisée en Mairie.
Ces réunions favoriseront I'dchange, le partage dinformations et la
participation du public sur les grandes étapes d'évolutions du PLU (enjeux
= principes réglementaires).

Pour s'exprimer

- Le public pourra faire connaitre ses observations au fur et & mesure de la
phase d'élaboration du projet en les consignant dans un registre de
concertation accompagnant le dossier de concertation et ouvert & cet
effet a la Mairie de La Saussaye.

- Les demandes formulées par écrit pourront également &tre déposées ou
adressées par courrier au Service Urbanisme-Planification et Foncier de
I'Agglomération Seine-Eure situé & Louviers ou transmises par mail a
I'adresse suivante : urbanisme-plu@seine-eure.com.

ARTICLE 3 - En application de larticle L.153-40 du code de I'Urbanisme, le
projet de modification du PLU de La Saussaye sera notifié a Monsieur le Maire de
la commune avant sa mise & l'enquéte publique. Le cas échéant, |'avis sera joint
au dossier d'enguéte publigue.

La prescription de ladite enquéte publique fera I'objet d'un arrété de Monsieur le
Président de la Communauté dAgglomération Seine-Eure.

A Issue de I'enquéte publigue, le projet de modification du PLU, éventuellement
modifié pour tenir compte des avis gui auront été joints au dossier, des
observations du public et des conclusions du commissaire enquéteur, sera
soumnis a |‘approbation du Conseil Communautzire de la Communauté
d*Agglomération Seine-Eure.,

ARTICLE 4 - Le présent arrété fera |'objet de mesures de publicité définles aux
articles R.153-20 & R.153-22 du Code de lurbanisme. Il sera affiché sur les
panneaux prévus a cet effet de la Mairie de La Saussaye et de |'Hotel
d'Agglomération Seine-Eure pendant le délal d'un mois et la mention de cet
affichage sera publiée dans un journal diffusé dans le Département de I'Eure.

ARTICLE 5 — Le présent arrété peut étre contests |

- Sagit en saisissant le Tribunal de Rowen d'un recours contenteux dans les
deux mois a compter de la date de sa notification et de sa transmission
au contrile de légalité, Cette possibilité peut étre exercée soit par voie
postale, soit par I'application « Télérecours citoyens =
(www . telerecours.fr),

Soit par recours gracieux auprés de Monsieur le Président de la Communauté
d'Agglomération Seine-Eure adressé par écrit dans le délai de deux mois &
compter de la date de sa notification et de sa transmission au contrile de

4
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légalité, Catte démarche interrompt les délals de recours contentieux. Le délai de
2 mois pour saisir le juge recommencera a courir lorsgue ce recours aura £té
rejeté de maniére expresse ou implicite par I'administration.

ARTICLE 6 -

Une copie du présent arrété sera adressée ;
A Monsieur le Maire de La Saussaye

A Monsieur le Préfet de I'Eure
A Monsleur le Sous-Préfet des Andelys

Fait 3 Louviers, le 1 8 ADUT 2022

Le Président

Régis PETIT
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Annexe 2 : Article Actualités 6 mars 2023

Accuail ¥ Actuolités » Amanogemant » Urbanisme - le PLU de Lo Soussoye &

AMEMAGEMENT

Urbanisme: le PLU de La Saussaye
évolue, exprimez-vous

Approuvé en 2016, le PLU de La Saussaye sera modifié en 2023 pour étre plus en
adéquation avec le projet de territoire de I'Agglo Seine-Eure. Durant cette période de
concertation, I'Agglo Seine-Eure vous informe, vous donne la parole et vous invite é@
écha nger. 3 permanences sont Dlgunisécslcs 9, 10 et 14 mars dans la commune.

Cette procédurs a pour objst de modifier les régles sur les clatures, de foire &voluer l2s régles concamant Femprise au sol das
constructions et d'encodrer Furbanisation d'un sectaur situé Ruse Guilloume d'Harcourt

Ces évolutions régleamentaires permattront da répondrs a différents anjeux tals que la valorization de lidsntits et du patrimoine
architectural st wégétal de lo commune, la lutte contre les ilots de chalsur ou encore lo présenvation de la biodiversits.

L'apprabation est prévus d'ici la fin d'annés 2023,

Comment participer ?

"® étape : consultation

Le dossier de concertation, compranant les tudes en cours, est disponible en mairie de La Saussaye. Les documents sant
également disponibles sur ce site internst. lls sont complétés au fur et @ mesure de lovancée des Studes, n'hésitez pas 4 les
consulter réguligrament !

2° étape : concertation

» Un bésain dimtormation # Des remargues ou avis sur les modifications 2 Toutes les demandes formul&es par &cnit peuvent atre
déposess ou adnessdes par courrer ou senvice Urbanime- Planification et Foncier de raggiomeration Seine-Eure, 1 ploce Thorel @
Louviers cu tramemiges par mail : urbonisme-plu@seine - eure.com.

» Des permanences, sur inscription, sont orgonizdes au cours de 3 demi-journées pour vous permettre de vous exprimer. Elles aurant
eu & legpoce animation os Lo Saussoye (rue de Bostenney).

= Jeudi 8 mars de 10h & 12h

= Vendredi 10 mors de ldh a 17h

= Mandi 14 mars de 1404 1TTh30

Rékervation des ROV au 02 32 50 86 10 ou plonificotion-terroriole @seine-surs.com

Tous les habitants et acteurs du territoire (résidant @ Lo Soussaye ou non) sont invités a participer @ cette concertation.

Pourquoi un Plan Local d'Urbanisme ?

Le Plan Lecal d'Urbanisme (PLU) est un document d'urbanisme qui, 4 I'échelle de la commune de La $aussaye, traduit un projet
global d'oménagement et d'urbanizsme et five en conssquence les régles daménagement et d utilization des sols.

Le PLU dait. sur son périméatre, respecter les principes généroux noncés gux artickes L 110 et L 121-] du code de furbanisme et
déterminer les conditions d'un aménagemsent de l'espace respectueux des principes du développement durable en prévoyant

des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfoction des bescins en matiére d'habitat et
d'équipements publics, d'octivités Sconomiques, commerciales ou touristiquas, de sport, &t da cultura.
Il exposa un dizgnostic st comports un rapport de présantation, un projet d'oménogement &t de développamsant durable

(PAL

o), das orisntations générales d'oménagameant et de programmation, un réglamant ainsi que das annexes (zarvitudas
d'utilité publiqus, stc..).

Le FLU da La Saussays a été approuve s 28 mai 2016,

En savoir + sur les documents durbanismes de FAgglo.
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Annexe 3 : Post sur les réseaux sociaux

Agglo Seine-Eure @AggloSeineEure - 7 mars
©= 3 permanences pour échanger autour des régles d'#urbanisme du

#PLU de #LaSaussaye f vous attendent les 9, 10 et 14 mars 2023 !
Faire évoluer les régles concernant l'urbanisation, les clétures et I'emprise
au sol des constructions vous intéresse ?

Dans le cadre de la moe non*l du PLU

Des permanences pour
echanger dans votre
commune de La Saussaye

agglo-seine-eure.fr

Urbanisme : le PLU de La Saussaye évolue, exprimez-vous - Agglo 5.
L'Agglo Seine-Eure modifie le PLU de La Saussaye. 3 permanences
sont organisées les 9, 10 et 14 mars dans la commune et vous donne...

Q e D 1 i 82

[+

Agglo Seine-Eure ven
le 7mars 409:03- Q3

[URBANISME]

- Donnez votre avis | Des permanences pour échanger autour des régles d'urbanisme du PLU de
La Saussaye ® vous attendentles 9, 10 et 14 mars 2023 ! 3 Approuve en 2016, le PLU sera
modifié cette année et I'Agglo vous donne la parcle pendant cette période de concertation. 2

Faire évoluer les régles concernant I'urbanisation, les clotures ou encore I'emprise au sol des
constructions vous intéresse ?

«¥ N'hésitez pas a participer ! + d'infos - https://bitly/3mgletl... Voir plus

Dans le cadre de la modification n®1 du PLU
de la commune

Des permanences pour
échanger dans votre
commune de La Saussaye

Les 9,10 et 14 mars 2023
a "Espace animation (rue de Bostenney)

ou plan

o’y Jaime () Commenter /> Partager
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Annexe 4 : article Feuille de Saule mars 2023

Commune

Modification n° 1 PLU La Saussaye:
bulletin communal janvier 2023

La modification n® 1 du PLU a ét& prescrite par arrété du
Président de I'Agglomératicn Seine-Eure en aolt 2022,
Les études sont en cours et un dessier de concertation
est disponible en Mairie, accompagné d'un registre dans
lequel il est possible de consiner des remarques. Des do-
cuments sont également dispenitles en ligne sur le site de
la commune cu de I'Agglomeration Seine-Eure.

Cette procédure a pour objet de modifier les régles sur
les clotures, de faire évoluer les régles concernant l'em-
prise au sal des constructions et d'encadrer I'urbanisation
d'un secteur situg Rue Guillaume d'Harcourt, Ces évolu-
tions réglementaires permettront de répondre a différents
enjeux actuels tels que la valorisation de l'idantité et du
patrimoine architectural et végétal de la communeg, |3 lutte
contre les ilots de chaleur ou encore la préservation de la
bicdiversita.

Un temps d'échanges afin de présenter le projet de mo-
dification aux habitants sera orgamse en début d'année
prochaine. 1
Une enquéte publique est prévue en milieu d'année,
pour une approbation prévue d'ici la fin de I'année de
2023.

Netfication PPA, Deitaration en
NRAe, commune conyeil munmitipal
—d -
A2022  Mors2023 ‘

Novembre

Ocfobre 2023
%023

|

Enquite puliliqus |

Celibéralion en
consed
sommusaiaine

Info fibre

Quand il y 2 un dommagea sur le réseau fibre, la proce-
dure est |3 suivante: le FAI {Fournisseur d'Accés Internet)
doit ouvrir un ticket incident auprés d’Eure Normandie
THD, l'exploitant du réssau Eure Numérique, pour qu'il
déclenche une intervention de réparaticn. Tout ceci est
transparent pour le client pour lequel linterlccuteur reste
zon FAL

L'administré doit voir ce prosiéme avec le FAl et s'assurer
qu'il a bien prévenu Eure Ncrmandie THD. Pour le verifier
elle peut contacter Eure Normandie THD via sa plateforme
au 0 809 54 99 27.

Collecte pour I’'Ukraine

MNous remercions le CCAS et les donateurs pour la collecte
des dons pour I'Ukraine qui a rencontré un vif succés en
janvier,

shitn,

e
W= (TEN)

Territoire Engagé pour la Nature

Le Jury TEN a décerné & la commune de la Saussayz la
recennaissance Territoire Engagé pour la Nature (TEN)
pour la période allant de 2023 3 2025.

Les points forts du dossier portent sur les projets suivants:

+ Un inventaire participatif des mares de la commune, en
partenariat avec I'Aggle Seine-Eure et le conservatoire
d'espaces naturels de Normandie.

« La volonté de maintenir les terres agricoles, en favorisant
I'installation de structures de productions agricoles favo-
rables a la biodiversité.

» L'implication des habitants de la commune dans des ac-
tions en faveur de la biodiversite grace a des démarches
participatives, des chantiers, des animations et des sor-
ties natures.

Agcociation

Association Mieux Vivre

L'association Mieux Vivre fatera ses 15 ans cet £té, Avec un

éclairage cultural porté sur notre saciété pour améliorer

ensemble notre qualité de vie, elle organise:

s e Cercle lecture qui se réunit tous les mois pour échan-
ger sur les dermieres nouveautas reques et préparer les
coups de coeur des prix littéraires,

s |e Fastival du livre de La Saussaye a rayonnament natio-
nal, entrainant dans son sillage une trentaine d'établisse-
ments scolaires et biblicthéques,

+ |l Festival Bian-atre Nature Environnement tres impliGué
sur I'gcologie locale, la préseryation de l'environnemant,
le développement durable, le recyclage et le compos-
tage, la découverte des espacas naturels sensibles du
territoire,

« la Foire aux livres d'occasion et des auteurs indépen-
dants.

Elle propose aussi des événements autour de la gastrono-

mie, du patrimoine, des rencontres, des conférences, des

ciné-débats, des spectacles (théatre, musigue, chant), des
concours d'écriture, de l'incitation 2 la lecture, des valeurs
sociétales et des grandes causes nationales.

Association de sauvegarde
du patrimoine Saulcéen (ASPS)
MNotre association est désormais reconnue d'intérét géné-
ral (défiscalisation possible des dons).
En 2023, la sauvegarde de notre patrimoine va aborder
une nouvelle étape avec le projet de restauration des vi-
traux endemmaggs de la Collsgiale.
Les bénéfices de nos différentes manifestations a venir
(théstre, soirée dansante, expositions, concert chorale, sa-
lon ¢u win et de la gastronomie..} serant principalement
au profit de ce chantier. Venez nombreux a celles-ci et ap-
portez ainsi « votre pierre a l'édifice ».
Paur mieux connaitre et partager notre patrimoine, nous
proposercns prochaingment deux nouveaux circuits de
randonnées, I'un « Saint-Lowis » et 'autre « Saint-Martin »,
3 la portee de tous.
Site internet: www.asps-lasaussaye.fr

L'équipe ASPS

3 1 Feuille de Saule NF 171/2023
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Annexe 5: Mails regus dans le cadre de la concertation

Objet: REMARQUES MODIFICATION PLU LA SAUSSAYE - Encadrement secteur rue
Guillaume d'HARCOURT

Piéces jointes: LA SAUSSAYE COURRIER PREFET.pdf;
AgaloSeineBure_LaSaussaye PLU_Reglement_ZonellB pdf

Indicateur de suivi: Agsurer un suivi

Etat de I'indicateur: Avec indicateur

Madame, Monsieur,

Mous souhaitons consigner plusieurs remargues dans le cadre de la procédure de modification n®1 du PLU
de la commune de La Saussaye, plus particuliérement 'encadrement secteur rue Guillaume d'Harcourt, et
vous opposer notre désaccord guand & celle-ci:

1%/ Sur la forme, nous tenons a vous indiguer gue arrété N°22A23 de I"agglo SEINE EURE est erroné
puisqu'il indigue que les modifications envisagées concernent le secteur de projet situé rue de THIBERVILLE,
alors que les parcelles A 898 et A 947 qui sont la propriété de la société GEPPEC sont situées rue Guillaume
d'Harcourt.

Mous avens été surpris d'apprendre aprés lecture du compte rendu du conseil municipal gu'une procédure
de sursis a statuer avait été mise au vote le 20 septembre 2022, alors gue nous n'avons jamais été mis au
courant de celle-ci, nous nous y serions bien entendu opposés. Nous avons encore €té plus surpris de lire,
dans ce méme compte rendu, gu'a la question de M. DELAVAUD, Monsieur le Maire répondait que le
propriétaire des parcelles concerndes par la délibération avalt été informé de la procédure. Un rendez-vous
aeu lieu en 2022 avec Mansieur le Maire pour parler de projets qui pourraient étre envisagés sur les
parcelles concernéas, mais il n'a jamais été évoqué une modification du PLU pour les encadrer dans une
orientation d'aménagement et de programmation. Sur ce sujet, un courrier a d"ailleurs été envoyé au préfet
ainsi qu'a Monsleur le Maire pour dire que nous contestions cette information donnée aux élus lors du
consell municipal. (volr pléce jainte n®l)

2%} Sur le fond, nous sommes totalement opposés 4 ce gue les parcelles AB9E et AS47 soit encadrer par une
AP,

La situation géographigque et I'envirannement proche favorise le logement individuel. Avec cette OAP vous
souhaitez renforcer I'offre commercial de la commune, mais dans le PLU actuel du 29 mai 2016, notre
terrain est situé en zone UB i vocation principale d'habitation, et dans son article UB 2, il est déja précisé
gu'est également autorisé les constructions & usage d'activités commerciales et/ou de services (voir piéce
jointe N2},

Motre expérience passée sur ce dossier et la conjoncture actuelle nous ont démontré qu'il étalt difficile de
réaliser un programme de cases commerciales etfou de services i cet endroit. La situation géographique du
terrain sur la commune ne permet pas d'étre visible par tous et limite le potentiel de clients. Encadrer les
parcelles aura pour conséquence de déprécier leur valeur ce gui aura des répercussions économigues pour
la société GEPPEC. Mous avons d'ailleurs en 2021 travaillé sur un projet avec une pharmacie, un cabinet
médical et une boulangerie. Suite aux offres qui ont &té faites aux différents acteurs intéressés, aucuns n'ont
donné suite. Le boulanger évoquant méme gue 'emplacement n'était pas un emplacement commercial de
premier choix et qu'il aurait préféré étre proche de la DB40 pour capter les véhicules venant d'Elbeuf.
L'OAP pourra méme étre un frein au développement des commerces et services, a trop vouloir encadrer
notamment en imposant des matériaux ou des aspects architecturaux, cela aura pour conséguence
d'augmenter les couts de constructions et faire fuir les acteurs des commerces et services.

Mous nous opposerans formellement & cette modification et restons A votre disposition pour échanger dans
les semaines & venir & I'occasion d’une réunion en mairie avec Monsieur le Maire et les services de
I'agglomération SEINE EURE chargée de la modification du PLU, pour voir comment nous pourrions travailler
ensemble afin que chacun y trouve son intérét.

Mous ne nous opposons pas a ce que des commerces s'installent sur les parcelles ABS8 et AS47 mais nous
souhaitons gue la porte reste ouverte au logemaent car I'issu la plus certaine pour sa commarcialisation
semble celle de I'habitat.

Bien cordialement,

C

GEPPEC
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