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Le PLUIH - PLUI
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Modifications n°1

Présentation des modifications aux
Personnes Publiques Associées — 20.05.2021
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Ordre du jour

agglo

> Les modifications faites en réponse aux recours gracieux du Prefet de I'Eure
a Les modifications apportéees au PLUIH
a Les modifications apportees au PLUi valant SCoT

> Autres modifications des pieces réeglementaires

> Compléments/modifications des annexes et des servitudes d’utilité publique

> Calendrier
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Les modifications

faites en reponse aux

recours gracieux du
Prefet de I'Eure

Les modifications apportées au
PLUIH



Le PLUIH-Recours .

gracieux de Monsieur Se_'e’l,ere
le Préfet de I'Eure agglo

Les modifications suivantes consistent a reclasser en zones naturelle ou agricole des zones classées
constructibles en extension de la partie urbanisée existante au moment de I'approbation du PLUiH, le
28 novembre 20109.

Les modifications concernent :

> le reglement graphique (zonage),

> le reglement écrit dont les regles de minimums d’espaces libres de pleine terre a préserver et de
hauteurs sont présentées de facon graphique,

> les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP).

Les secteurs concernés par les modifications preésentent des caracteristiques qui compliquent leur
urbanisation (qualité agronomique des sols, impacts paysagers forts, milieux naturels riches,
positionnement géographique, difficultés d'acces).

Certaines zones visees sont tout simplement supprimées, pour un reclassement total en zones A ou N.
D’autres zones sont réduites, pour un reclassement partiel.

Au total, les modifications apportées permettent de restituer 22,5ha aux zones agricoles et naturelles.
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[=] Modification du réglement graphique (zonage)

Le P L U i H - ReCO urs Extrait du zonage issu Zu PLUIH approuve le 28 T ——— e
gracieux de Monsieur novembre 2019

Zonage n°1 — La zone AU est supprimée — le secteur des re

Ie P I‘éf&t d S I ’E ure Zonage 1’1~ Sectenr des Cotes Cotes est classe en zone Ap. agglo

:

Amfreville-sous-les-Monts
secteur des Cotes

Surface modifiée : 7775 m?2

A

Zonage n°2 — Secteur des Cotes Zonage n°2 — Méme modification que pour le zonage n°l1.
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Le PLUIH-Recours
gracieux de Monsieur
le Préfet de I'Eure

Amfreville-sous-les-Monts :
secteur des Cotes

Modification du plan des espaces libres de pleine terre et du plan des hauteurs

Extrait du plan des espaces libres de pleine terre
issu du PLUIH approuveé le 28 novembre 2019

Extrait du plan des espaces libres de pleine terre
modifie

Secteur des Cotes

| \

]

Le renvoi 3 I'OAP est supprimé — le secteur des (Cotes
n‘affiche plus de régle de minimum d'espaces libres de

pleine terre 3 préserver

B \

Extrait du plan des hauteurs issu du PLUIH
approuve le 28 novembre 2019

Extrait du plan des hauteurs modifie

Secteur des Cotes

Le renvoi 3 I'OAP est supprimé — le secteur des Cites
n‘affiche plus de régle de hauteurs

!
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Le PLUIH-Recours
gracieux de Monsieur
le Préfet de I'Eure

Andeé : secteur du Clos Benoist

Surface modifiee attendue
14000 m?2

[=] Meodification du réglement graphique (zonage)

Extrait du zonage issu du PLUIH approuve le 28

o bre 2019 Extrait du zonage modifié
Zonage n°1 — Secteur du Clos Benoist
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Zonage n°2 — Secteur du Clos Benoist
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Le PLUIH-Recours
gracieux de Monsieur
le Préfet de I'Eure

Andé : secteur du Clos
Benoist

[=] Modification du plan des espaces libres de pleine terre et du plan des hauteurs

Extrait du plan des espaces libres de pleine terre
issu du PLUIH approuve le 28 novembre 2019

Extrait du plan des espaces libres de pleine terre
modifie

Secteur du Clos Benoist

ENATTENTE

Extrait du pfan des hauteurs issu du PLUIH
approuveé le 28 novembre 2019

Extrait du pfan des hauteurs modifie

Secteur du Olos Banoist

ENATTENTE

agglo




Le PLUIH-Recours
gracieux de Monsieur
le Préfet de I'Eure

Criguebeuf-sur-Seine : secteur
du Rougemont

Surface modifiee : 26780 m>2

[=] Modification du réglement graphique (zonage)

Extrait du zonage issu du PLUIH approuveé le 28
novembre 2019

Extrait du zonage modifieé

Zonage n°l — Secteur du Rougemont

Zonage n°l — La zone AUz est supprimée — le secteur du
Rougemont est classé en zone A.
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Le PLUIH-Recours
gracieux de Monsieur
le Préfet de I'Eure

Criquebeuf-sur-Seine : secteur

du Rougemont

Modification du plan des espaces libres de pleine terre et du plan des hauteurs

Extrait du plan des espaces libres de pleine terre
issu du PLUIH approuve le 28 novembre 2019

Extrait du plan des espaces libres de pleine terre
modifie

Secteur du Rougemont couvert par une OAP
R SV W

Le renvoi 3 I'OAP est supprimé — le secteur du Rougemont
n‘affiche plus de régle de minimum d'espaces libres de
pleine terre 3 préserver
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Extrait du plan des hauteurs issu du PLUIH
approuve le 28 novembre 2019

Extrait du plan des hauteurs modifie

Secteur du Rougemont couvert par une OAP

Le renvoi 3 I'OAF est supprimé — les régles de hauteurs
sont celles établies par le réeglement de /la zone A.

agglo
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Le PLUIH-Recours
gracieux de Monsieur
le Préfet de I'Eure

Herqueville : secteur du Manoir

Surface modifiée : 13500 m?2

Modification du reglement graphique (zonage)

Extrait du zonage issu du PLUIH approuve le 28
novembre 2019

Extrait du zonage modifié

Zonage n°l — Secteur du Manoir

La zone AU et le périmétre d'OAFP sont réduits dans la
partie nord-est du secteur du Manoir, pour un
reclassement en zone N.

_~ -~

Méme modification pour le périmétre de la zone AU,
réguit au profit de la zone N.
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Le PLUIH-Recours
gracieux de Monsieur
le Préfet de I'Eure

Herqueville : secteur du Manoir

= Modification du plan des espaces libres de pleine terrel et du plan des hauteurs

Extrait du plan des espaces libres de pleine terre
issu du PLUIH approuve fe 28 novembre 2019

Extrait du plan des espaces libres de pleine terre
modifie

Secteur du Manoir

Le péerimeétre renvoyant 3 0AP est réduit dans sa partie
nord-ouest — le secteur concerné naffiche plus de réegle
de minimum d'espaces libres de pleine terre 3 préserver
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Extrait du plan des hauteurs issu du PLUIH
approuve le 28 novembre 2019

Extrait du plan des hauteurs modifie

Secteur du Manoir

Le perimetre renvoyant 3 I'OAP est reduit dans sa partie
nord-ouest — le secteur concerné voit ses régles de

hauteurs éetablies par le réglement de /a zone N.

agglo
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Le PLUIH-Recours
gracieux de Monsieur
le Préfet de I'Eure

La Haye-le-Comte : secteur du
cosur de bourg

Surface modifiee : 21300 m?2

Modification du réglement graphique (zonage)

Extrait du zonage issu du PLUIH approuveé le 28
novembre 2019

Extrait du zonage modifié

Zonage n°l1 — Secteur du Ceeur de bourg

Zonage n°l — La zone AU est supprimée — le secteur du
Ceeur de bourg est classé en zone A.

Zonage n°2 — Méme modification que pour le zonage n°l1.

jglo
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Modification du plan des espaces libres de pleine terre et du plan des hauteurs

Le P L U I H - Reco u rs Extrait du plan des espaces libres de pleine terre | Extrait du plan des espaces libres de pleine terre
issu du PLUIH approuve le 28 novembre 2019 modifie

gracieux de Monsieur

Le renvoi 3 I'OAF est supprimé — le secteur du Coeur de

4 4
Ie P rEfEt d e I E u re Secteur du Ceeur de bourg couvert par une OAP bourg n'affiche plus de régle de minimum d’espaces libres agg lo
de pleine terre 3 préserver

La Haye-le-Comte : secteur du
cosur de bourg

Extrait du plan des hauteurs issu du PLUIH

approuvé le 28 novembre 2019 Extrait du plan des hauteurs modifié

Secteur du Coeur de bourg couvert par une OAP Le renvoi 3 I'OAFP est supprimé — les régles de hauteurs
sont celles établies par le reglement de la zone A.
’| lf E Rl
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[=] Modification du réglement graphique (zonage)

Le P LU [ H - RECO Urs Extrait du zonag:oifgll’ Z’l; I;Lollllgl approuve le 28 Extrait du zonage lific
gracieux de Monsieur —— ]
, y Zonage n°l1 — Secteur de la Vallée Zonage n°l — La zone AU et le perimetre de I'OAP sont
Ie P refet d @& I E ure réduits sur leur frange ouest pour un reclassement en 39 lo

zone .

0000Q

La Haye-Malherbe : secteur de
la Vallee

Surface modifiée : 3470 m?2
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Le PLUIH-Recours
gracieux de Monsieur
le Préfet de I'Eure

La Haye-Malherbe : secteur de

la Vallée

| &

Modification du plan des espaces libres de pleine terre et du plan des hauteurs

Extrait du plan des espaces libres de pleine terre
issu du PLUIH approuve le 28 novembre 2019

Extrait du plan des espaces libres de pleine terre

modifie

Secteur de la Vallee couvert par une OAP

La partie ouest est retirée du secteur OAP et n'affiche plus
de régle de minimum d'espaces libres de pleine terre 3
préserver.

Extrait du plan des hauteurs issu du PLUIH
approuve le 28 novembre 2019

Extrait du plan des hauteurs modifie

Secteur de la Vallee couvert par une OAP

La partie ouest est retirée du secteur OAFP et voit ses
régles des hauteurs renvoyées au réglement de la zone

agglo
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Le PLUIH-Recours
gracieux de Monsieur
le Préfet de I'Eure

Martot : secteur du Grand
Repos

Surface modifiee : 12600 m?2

[=] Modification du réglement graphique (zonage)

Extrait du zonage issu du PLUiH approuve le 28
novembre 2019

Extrait du zonage modifié

Zonage n°1 — Secteur du Grand Repos

Zonage n°l — La zone AU et le perimetre de I'OAP sont
réduits sur leurs franges ouest et est pour un
reclassement en zone A.
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Le PLUIH-Recours

gracieux de Monsieur

le Préfet de I'Eure

Martot : secteur du Grand

Repos

Modification du plan des espaces libres de pleine terre et du plan des hauteurs

Extrait du plan des espaces libres de pleine terre
issu du PLUIH approuve le 28 novembre 2019

Extrait du plan des espaces libres de pleine terre
modifie

Secteur de Ia Vallée couvert par une OAP

Les franges ouest et est sont retirées du secteur OAF et

n'affichent plus de régle de minimum d'espaces libres de
pleine terre 3 préserver.

Extrait du plan des hauteurs issu du PLUIH
approuve le 28 novembre 2019

Extrait du plan des hauteurs modifie

Secteur de la Vallee couvert par une OAP

Les parties ouest et est sont retirées du secteur OAP et

voient leurs régles des hauteurs renvoyées au réglement
de la zone A.

agglo
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Le PLUIH-Recours
gracieux de Monsieur
le Préfet de I'Eure

Pinterville : secteur de Mermoz

Surface modifiee : 32160 m?2

Modification du réglement graphique (zonage)

Extrait du zonage issu du PLUIH approuvé le 28
novembre 2019

Extrait du zonage modifie

Zonage n°l — Secteur de Mermoz

Zonage n°l — La zone AU est supprimée — le secteur de

Zonage n°2 — Secteur de Mermoz

glo
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Modification du plan des espaces libres de pleine terre et du plan des hauteurs

1 - Extrait du plan des espaces libres de pleine terre | Extrait du plan des espaces libres de pleine terre

Le PLUIH Recours issu du PLUIH approuve le 28 novembre 2019 modifie
g racieux d e M onsieur | Secteur de Mermoz couvert par une OAP Le renvoi d I'OAP est supprimé — le secteur de Mermoz
naffiche plus de régle de minimum d'espaces libres de

pleine terre 3 préserver

le Préfet de I'Eure

|

Pinterville : secteur de Mermoz

Extrait du plan des hauteurs issu du PLUIH

approuvé le 28 novembre 2019 Extrait du plan des hauteurs modifie

Secteur de Mermoz couvert par une OAP Le renvoi 3 I'OAP est supprimé — les régles de hauteurs
sont celles etablies par le réglement de /a zone A.
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Le PLUIH-Recours
gracieux de Monsieur
le Préfet de I'Eure

Surtauville : secteur du
Coudray

Surface modifiee : 18400 m>2

Modification du reglement graphique (zonage)

Extrait du zonage issu du PLUIH approuveé le 28
novembre 2019

Extrait du zonage modifié

Zonage n°l — Secteur du Coudray
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Zonage n°l — La zone AU est supprimée — le secteur du
Coudray est classe en zone A.

»
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Zonage n°2 — Secteur du Coudray
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Le PLUIH-Recours

gracieux de Monsieur

le Préfet de I'Eure

Surtauville : secteur
du Coudray

[=] Modification du plan des espaces libres de pleine terre et du plan des hauteurs

Extrait du plan des espaces libres de pleine terre
issu du PLUIH approuve le 28 novembre 2019

Extrait du plan des espaces libres de pleine terre
modifie

Secteur du Coudray couvert par une OAP

Le renvoi @ OAP est supprimé — le secteur du Coudray
naffiche plus de régle de minimum despaces libres de
pleine terre a préserver

Extrait du plan des hauteurs issu du PLUIH
approuvé le 28 novembre 2019

Extrait du plan des hauteurs modifie

Secteur du Coudray couvert par une OAP

Le renvoi a@ I'OAP est supprimé — les régles de hauteurs
sont celles etablies par le réglement de la zone A.

- -

agglo
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Le PLUIH-Recours
gracieux de Monsieur
le Préfet de I'Eure

Surville : secteur de Bourvil

Surface modifiee : 15400 m>2

Modification du réglement graphique (zonage)

Extrait du zonage issu du PLUIH approuveé le 28
novembre 2019

Extrait du zonage modifie

Zonage n°1 — Secteur de Bourvil

Zonage n°l — La zone Al est supprimée — le secteur de
Bourvil est classe en zone A.

igglo




[=] Modification du plan des espaces libres de pleine terre et du plan des hauteurs

i = Extrait du plan des espaces libres de pleine terre | Extrait du plan des espaces libres de pleine terre
Le P L U I H Reco u rs issu du PLUIH approuvé le 28 novembre 2019 modifie
g ra c i e ux d e M o n s i e u r Secteur de Bourvil couvert par une OAP Le renvoi a I'OAP est supprimé — le secteur de Bourvil

n‘affiche plus de régle de minimum d'espaces libres de
pleine terre a préserver

le Préfet de I'Eure

Surville : secteur de
Bourvil

Extrait du plan des hauteurs issu du PLUIH

approuvé le 28 novembre 2019 Extrait du plan des hauteurs modifié

Le renvoi 3 I'OAFP est supprimé — les régles de hauteurs

Secteur de Bourvil couvert par une OAP sont celles établies par le réglement de la zone A.
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Le PLUIH-Recours
gracieux de Monsieur
le Préfet de I'Eure

Terres de Bord : secteur du
Petit Noyer

Surface modifiee : 60370 m?2

=l Modification du réglement graphique (zonage)

Extrait du zonage issu du PLUIH approuve le 28
novembre 2019

Extrait du zonage modifié

Zonage n°l — Secteur du Petit-Noyer classé en zone Ue
avec emplacement réservée

Seule lextrémité ouest du secteur du Petit Noyer est
maintenue en zone Ue. Le reste du secteur est reclassée

en zone A.

Le péerimétre de l'emplacement réservé fait I'objet des
mémes modifications.

Zonage n°2 — Secteur du Petit-Noyer classé en zone Ue

Zonage n°2 — Méme modification que pour le zonage n®l1.

agglo
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Le PLUIH-Recours >

I
gracieux de Monsieur se—e'l;ere
le Préfet de I’Eure agglo

[=] Meodification du plan des hauteurs

Terres de Bord : secteur Extrait du plan des hauteurs issu du PLUIH o
du Petit Noyer approuvé le 28 novembre 2019

Seule lextrémité ouest du secteur du Petit-Noyer
Secteur du Petit-Noyer sans application de régles de| demeure non concermee par des regles de hauteurs
hauteurs maximum des constructions. e reste du secteur voit ses

: regles de hauteurs definies par le reglement de la zone A.
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Les modifications

faites en reponse aux

recours gracieux du
Prefet de I'Eure

Les modifications apportées au
PLUI valant SCoT



Le PLUI valant SCoT-

Recours gracieux de se_é'be
Monsieur le Prefet de re
, agglo
I'Eure

Les modifications suivantes consistent a reclasser en zones naturelle ou agricole des zones classées

constructibles en extension de la partie urbanisée existante au moment de l'approbation du PLUi
valant SCoT, le 19 novembre 20109.

Les modifications concernent :

> le reglement graphique (zonage),

> le reglement écrit dont les regles de minimums d’espaces libres de pleine terre a préserver et de
hauteurs sont présentées de facon graphique,

> les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP).

Les secteurs concernés par les modifications preésentent des caracteristiques qui compliquent leur
urbanisation (qualité agronomique des sols, impacts paysagers forts, milieux naturels riches,
positionnement géographique, difficultés d'acces).

Certaines zones visees sont tout simplement supprimées, pour un reclassement total en zones A ou N.
D’autres zones sont réduites, pour un reclassement partiel.

Au total, les modifications apportées permettent de restituer 19,3ha aux zones agricoles et naturelles.
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Le P LU i va Ia nt SCoT_ Modification du reglement graphique (zonage)

= Extrait du zonage issu du PLUi valant SCoT approuvé : R
Reco u rs g ra C I e ux d e A ——— Extrait du zonage modifié
Monsieur le Prefet de
Zonage n®°1— Secteur des silos agricoles route de Venables | 5 ge n°1 — La zone Uz est supprimée — le secteur des 99 lo

classés en zone Uz.

silos est classé en zone A.

\\

I’Eure

Ailly : secteur des silos
agricoles route de Venables

Surface modifiee : 28300 m?2

T
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Le PLUI valant SCoT-
Recours gracieux de
Monsieur le Prefet de
I'Eure

Ailly : secteur des silos
agricoles  route de
Venables

Modification du plan des espaces libres de pleine terre et du plan des hauteurs

Extrait du plan des espaces libres de pleine terre issu
du PLUi valant SCoT approuvé le 19 décembre 2019

Extrait du plan des espaces libres de pleine terre
modifié

Secteur des silos concerné par un minimum de 20%
d’espaces libres de pleine terre a préserver.

Le secteur des silos n‘affiche plus de régle de minimum
d’espaces libres de pleine terre a préserver.
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:
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Extrait du plan des hauteurs issu du PLUi valant SCoT
approuvé le 19 décembre 2019

Extrait du plan des hauteurs modifié

Secteur des silos non concerné par des régles de hauteurs
maximums pour les constructions.

\ N\

l

\‘1

Les regles de hauteurs sont désormais encadrées par le
réglement de la zone A.

agglo
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Le PLUI valant SCoT-
Recours gracieux de
Monsieur le Prefet de
I'Eure

Ailly : extension du hameau
de Gruchet coté ouest

Surface modifiée : 2900 m?2

Modification du reglement graphique (zonage)

Extrait du zonage issu du PLUi valant SCoT approuvé
le 19 décembre 2019

Extrait du zonage modifié

Zonage n®1 — Secteur ovest du hameau de Gruchet classé
en zone Uh.

b

\

Zonage n®1 — La zone Uh est réduite — les parties
concernées sont classees en zone A.

— 1 \\

Zonage n°2 — Méme classement.
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Zonage n°2 — Méme modification que pour le zonage n°1.
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Le PLUI valant SCoT-
Recours gracieux de
Monsieur le Prefet de
I'Eure

Ailly : extension du
hameau de Gruchet coté
ouest

Modification du plan des espaces libres de pleine terre et du plan des hauteurs

Extrait du plan des espaces libres de pleine terre issu
du PLUi valant SCoT approuvé le 19 décembre 2019

Extrait du plan des espaces libres de pleine terre
modifié

Secteur ouest du hameau de Gruchet concerné par un
minimum de 70% d’espaces libres de pleine terre a
préserver.

A\

Le secteur n‘affiche plus de régle de minimum d‘espaces
libres de pleine terre a préserver.

,.'lo \&‘

i \SA

Extrait du plan des hauteurs issu du PLUi valant SCoT
approuvé le 19 décembre 2019

Extrait du plan des hauteurs modifié

Secteur ovest du hameau de Gruchet concerné par des
regles de hauteurs maximums pour les constructions

(4m/8m).

Les régles de hauteurs sont désormais encadrées par le
reglement de la zone A.

agglo
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Le PLUI valant SCoT-
Recours gracieux de
Monsieur le Prefet de
I'Eure

Ailly : extension du hameau
de Gruchet coté sud

Surface modifiée : 4200 m?2

Modification du reglement graphique (zonage)

Extrait du zonage issu du PLUi valant SCoT approuvé
le 19 décembre 2019

Extrait du zonage modifié

Zonage n®1— Secteur sud du hameau de Gruchet classé en
zone Uh.

Zonage n®1 — La zone Uh est réduite — les parties
concernees sont classees en zone A.

 ——

= |

——

Zonage n°2 — Méme classement.

igglo




Le PLUI valant SCoT-
Recours gracieux de
Monsieur le Prefet de
I'Eure

Ailly : extension du
hameau de Gruchet coté
sud

Modification du plan des espaces libres de pleine terre et du plan des hauteurs

Extrait du plan des espaces libres de pleine terre issu
du PLUi valant SCoT approuvé le 19 décembre 2019

Extrait du plan des espaces libres de pleine terre
modifié

Secteur sud du hameau de Gruchet concerné par un
minimum de 70% d'espaces libres de pleine terre a
préserver.

Le secteur n‘affiche plus de regle de minimum d’espaces
libres de pleine terre a préserver.

A
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Extrait du plan des hauteurs issu du PLUi valant SCoT
approuvé le 19 décembre 2019

Extrait du plan des hauteurs modifié

Secteur sud du hameau de Gruchet concerné par des
régles de hauteurs maximums pour les constructions

(4m/8m).

Les regles de hauteurs sont désormais encadrées par le

réglement de la zone A.

-',\

il

agglo
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Le PLUI valant SCoT-
Recours gracieux de
Monsieur le Prefet de
I'Eure

Ailly : extension du hameau
de Gruchet coté nord

Surface modifiée : 1200 m?2

Modification du reglement graphique (zonage)

Extrait du zonage issu du PLUi valant SCoT approuvé
le 19 décembre 2019

Extrait du zonage modifié

Zonage n°1 — Secteur nord du hameau de Gruchet classé
en zone Uh.

Zonage n®1 — La zone Uh est réduite — les parties
concernees sont classées en zone N.

Zonage n°2 — Méme classement.

Winml | 4
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agglo




Le PLUI valant SCoT-
Recours gracieux de
Monsieur le Prefet de
I'Eure

Ailly : extension du
hameau de Gruchet coté
nord

Modification du plan des espaces libres de pleine terre et du plan des hauteurs

Extrait dv plan des espaces libres de pleine terre issu
du PLUI valant SCoT approuvé le 19 décembre 2019

Extrait dv plan des espaces libres de pleine terre
maodifié

Sectevr nord du hameau de Gruchet concerné par un
minimum de 70% d'espaces libres de pleine terre a
preserver.

LN )

4

Le secteur n'affiche plus de régle de minimum d'espaces
libres de pleine terre a préserver.

IS

Extrait dv plan des hauteurs issv du PLUI valant SCoT
approuve le 1q décembre 2019

Extrait duv plan des hauteurs modifié

Secteur nord du hameau de Gruchet concerné par des
regles de hauteurs maximums pour les constructions

(4myam).

Les regles de hauteurs sont désormais encadrées par le
reglement de la zone N.

agglo
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Le P LU i va Ia nt SCOT' Modification du reglement graphigue (zonage)

= Extrait du zonage issu du PLUi valant SCoT approuvé . .
Recours gracieux de ol Extrait du zonage modifié
[ ] y
MonSIeu I Ie PrEfEt de . 3 Zonage n°1 — La zone AU et le périmétre d’'OAP sont 1
I'E Zonage n"1 - Secteur de Gruchet sud classe en zone AU | réquits — yne large partie est du secteur est classée en zone | 999 LO
ure gvec un perimetre d'OAP. A. EN ATTENTE PRESENTATION A LA COMMUNE

Ailly : secteur de Gruchet sud

Surface modifiée : 7400 m?2

Zonage n°2 — Méme classement pour le secteur de Gruchet
sud.

= |
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Le PLUI valant SCoT-
Recours gracieux de

Monsieur le Preéfet de

I’Eure

Ailly : secteur de
Gruchet sud

Modification du plan des espaces libres de pleine terre et du plan des hauteurs

Extrart du plan des espaces libres de pleine terre issu
du PLUI valant SCoT approuvé le 1g décembre 2019

Extrait du plan des espaces libres de pleine terre
modifié

Secteur de Gruchet sud avec renvoi a Uapplication de
QAP

Le périmétre renvoyant a 'OAF est réduit — le secteur
modifié n'est plus concerné par l"application de minimums
d'espaces libres de pleine terre a préserver. EN ATTENTE

_——l -+

PRESENTATION A LA COMMUNE

Extrait du plan des hauteurs issu du PLUI valant SCoT
approuve le 19 décembre 2019

Extrait du plan des hauteurs modifié

Secteur de Gruchet sud avec renvoi a Uapplication de
'OAP.

Le périmetre renvoyant a 'OAP est réduit — pour le secteur
modifié les regles de hauteurs sont celles établies par le
reglementdelazone A. ENATTENTE PRESENTATION A

s

LA COMMUNE

agglo
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Le PLUI valant SCoT-
Recours gracieux de
Monsieur le Prefet de
I'Eure

Ailly : extension du hameau
d'Ingremare coteé ouest

Surface modifiée : 6000 m?2

Modification du réglement graphique (zonage)

Extrait du zonage issu du PLUi valant SCoT approuvé
le 19 décembre 2019

Extrait du zonage modifié

Zonage n°1 — Secteur classé en zone 2AU.

Zonage n°1 — La zone 2AU est réduite et sa moitié ovest
est classée en zone N.

Zonage n°2 — Méme modification que pour le zonage n°1.

glo




Le PLUI valant SCoT-
Recours gracieux de
Monsieur le Prefet de
I'Eure

Ailly : extension du
hameau d'Ingremare
coté ouest

se_e

Modification du plan des espaces libres de pleine terre et du plan des hauteurs

"

Extrait du plan des hauteurs issu du PLUi valant SCoT
approuvé le 19 décembre 2019

Extrait du plan des hauteurs modifié

Le secteur n’est pas concerné par des regles de hauteurs
maximums pour les constructions.

Les régles de hauteurs sont désormais encadrées par le
reglement de la zone N pour la moitié ouvest du secteur.

e
re

agglo
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Le P LU i va Ia nt SCOT_ Modification du réglement graphique (zonage)
= Extrait du zonage issu du PLUi valant SCoT approuvé . g
RECO urs g FaclieuxXx d e fe.1q:décembie2019 Extrait du zonage modifié
= y
Monsieur le Prefet de
Zonage n°1 — Secteur nord du hameau d'Ingremare classé | Zonage n°1 — La zone Uh est réduite — les parties | JJ lo

4
I E u re en zone Uh. concernées sont classees en zone A.

Ailly : extension du hameau
d’Ingremare cote sud

Surface modifiée : 3700 m?2

\

Zonage n°2z — Méme classement.

' § \![3 Zonage n°z — Méme modification que pour le zonage n®°1.
- 4 g\ i : -
\
-

o

: S
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Le PLUI valant SCoT-
Recours gracieux de
Monsieur le Prefet de
I'Eure

Ailly : extension du
hameau d'Ingremare
cote sud

Modification du plan des espaces libres de pleine terre et du plan des hauteurs

Extrait du plan des espaces libres de pleine terre issu
du PLUI valant SCoT approuveé le 19 décembre 2019

Extrait du plan des espaces libres de pleine terre
modifié

Secteur sud du hameau de Gruchet concerné par un
minimum de 70% d'espaces libres de pleine terre a
preserver.

Le secteur n'affiche plus de régle de minimum d'espaces
libres de pleine terre a préserver.

'y
4hhﬁ*
4'?5

i

\

Extrait du plan des hauvteurs issu du PLUI valant SCoT
approuvé le 19 décembre 2019

Extrait du plan des hauteurs modifie

Secteur sud du hameau de Gruchet concemné par des
regles de hauteurs maximums pour les constructions

(4m1/6m).

Les régles de hauteurs sont désormais encadrées par le
reglement de la zone A.

%, 74
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Le PLUI valant SCoT-
Recours gracieux de
Monsieur le Prefet de
I'Eure

Clef Valléee d’Eure (Fontaine-
Heudebourg) : secteur de la
rue des Bouleaux

Surface modifiee : 24700 m?2

Meodification du réglement graphique (zonage)

Extrait du zonage issu du PLUi valant SCoT approuvé
le 19 décembre 2019

Extrait du zonage modifié

Zonage n°1 — Secteur de la rue des Bouleaux classé en
zone AU avec un périmetre d’OAP.

Zonage n®°1 — La zone AU et le périmétre d’'OAP sont
supprimés — le secteur est classée en zone A.

Zonage n°2 — Méme classement en zone AU.

R »
/ . \ A
7 |
7 4 - . .
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Zonage n°2 — Méme modification que pour le zonage n®1.
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Le PLUI valant SCoT-
Recours gracieux de
Monsieur le Prefet de
I'Eure

Clef Valléee d’Eure (Fontaine-
Heudebourg) : secteur de la
rue des Bouleaux

Modification du plan des espaces libres de pleine terre et du plan des hauteurs

Extrait du plan des espaces libres de pleine terre issu
du PLUI valant SCoT approuve le 19 déecembre 2019

Extrait dv plan des espaces libres de pleine terre
maodifie

Secteur de la rue des Bouleaux avec renvoi a ‘application
de 'OAP.

Le perimetre renvoyant a ['OAP est supprimé — le secteur
nest plus concerné par lapplication de minimums
d'espaces libres de pleine terre a préserver.

Extrait dv plan des hauteurs issu du PLUI valant SCoT
approuvé le 19 décembre 2019

Extrait du plan des hauteurs modifié

Secteur de la rue des Bouleaux avec renvoi a l'application
de 'OAF.

Le perimetre renvoyant a ['OAP est supprimé — pour le
secteur les régles de hauteurs sont celles établies par le
reglement de la zone A.
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Modification du reglement graphique (zonage)

Le P L U I va I a n t SCOT Extrait du zonage issu du PLUi valant SCoT approuvé
Recours gracieux de | s andsasaiats.
- -~ Zonage n°1 — Secteur du parc du Val d’Ailly classé en zone | Zonage n°1 — La zone AU et le périmétre d'OAP sont
M O n S [ e u r I e P rEfEt d e AU afec un périmétre d'(;)A P g réduits — le secteur modifié est classé en zone N.
4 4
I'Eure

Extrait du zonage modifié

agglo

Fontaine-Bellenger : secteur
du parc du Val d’Ailly

Surface modifiée : 5800 m?2
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Le PLUI valant SCoT-
Recours gracieux de
Monsieur le Prefet de
I'Eure

Fontaine-Bellenger : secteur
du parc du Val d’Ailly

Modification du plan des espaces libres de pleine terre et du plan des hauteurs

Extrait du plan des espaces libres de pleine terre issu
du PLUi valant SCoT approuvé le 19 décembre 2019

Extrait du plan des espaces libres de pleine terre
modifié

Secteur du parc du Val d’Ailly avec renvoi a l'application
de ['OAP.

Le périmetre renvoyant a I'OAP est reduit — le secteur
modifié n'est plus concerné par l'application de minimums
d’espaces libres de pleine terre a préserver.

Extrait du plan des hauteurs issu du PLUi valant SCoT
approuvé le 19 décembre 2019

Extrait du plan des hauteurs modifié

Secteur du parc du Val d’Ailly avec renvoi a l'application
de 'OAP.

I
I
!
R

ﬁ

Le périmétre renvoyant a I'OAP est réduit — pour le secteur
modifié les réegles de hauteurs sont celles établies par le
réglement de la zone N.

yourgOAP
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Le PLUI valant SCoT-
Recours gracieux de
Monsieur le Prefet de
I'Eure

Les Trois Lacs (Bernieres-sur-
Seine) : secteur de la RD 513

Surface modifiee : 26400 m>2

Modification du reglement graphigue (zonage)

Extrait du zonage issu du PLUi valant SCoT approuvé
le 19 décembre 2019

Extrait du zonage modifié

Zonage n°1— Secteur de la RD 513 classé en zone AU avec
un périmétre d'OAP.

Zonage n®1 — La zone AU et le périmetre d’OAP sont
supprimeés — le secteur est classée en zone N.

Zonage n°2 — Méme classement en zone AU.
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Le PLUI valant SCoT-
Recours gracieux de
Monsieur le Prefet de
I'Eure

Les Trois Lacs (Bernieres-sur-
Seine) : secteur de la RD 513

Modification du plan des espaces libres de pleine terre et du plan des hauteurs

Extrait dv plan des espaces libres de pleine terre issu
du PLUI valant SCoT approuvé le 19 décembre 2019

Extrait du plan des espaces libres de pleine terre
modifie

Secteur de la RD 513 avec renvoi a l'application de 'OAP.

Le perimetre renvoyant a ['OAP est supprime — le secteur
nest plus concerné par application de minimums
d'espaces libres de pleine terre a préserver.

Extrait du plan des hauvteurs issu du PLUI valant SCoT
approuve le 19 décembre 2019

Extrait du plan des hauteurs modifié

Secteur de la RD 513 avec renvoi a l'application de ['OAP.

—_ ‘ _.-l"- s 1l |
=

Le périmetre renvoyant a I'OAP est supprimé — pour le
secteur les regles de hauteurs sont celles etablies par le
reglement de la zone N.

agglo
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Le PLUI valant SCoT-
Recours gracieux de
Monsieur le Prefet de
I'Eure

Saint-Julien-de-la-Liegue : secteur

de la rue de |'Acre Fayel

Surface modifiée : 7500 m?2

Modification du reglement graphique (zonage)

Extrait du zonage issu du PLUi valant SCoT approuvé
le 19 décembre 2019

Extrait du zonage modifié

Zonage n®1 — Secteur de la rue de ["Acre Fayel classé en
zone Ub avec un périmétre d’OAP.

Zonage n°1—La zone Ub est réduite et le périmétre d'OAP
est supprimé — le secteur est classée en zone A.

Zonage n°2 — Méme classement en zone Ub.
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Le PLUI valant SCoT-
Recours gracieux de

Monsieur le Preéfet de

I’Eure

Saint-Julien-de-la-Liegue : secteur

de la rue de |'Acre Fayel

Modification du plan des espaces libres de pleine terre et du plan des hauteurs

Extrait du plan des espaces libres de pleine terre issu
du PLUi valant SCoT approuvé le 19 décembre 2019

Extrait du plan des espaces libres de pleine terre
modifié

Secteur de la rue de l’Acre Fayel avec renvoi a l'application
de 'OAP.

Le périmétre renvoyant a ['OAP est supprimé — le secteur
n'est plus concerné par lapplication de minimums
d’espaces libres de pleine terre a préserver.

Extrait du plan des hauteurs issu du PLUi valant SCoT
approuvé le 19 décembre 2019

Extrait du plan des hauteurs modifié

Secteur de la rue de I’Acre Fayel avec renvoi a l‘application
de 'OAP.

Le périmetre renvoyant a I'OAP est supprimé — pour le
secteur les régles de hauteurs sont celles établies par le
reglement de la zone A.

agglo
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Le PLUI valant SCoT-
Recours gracieux de
Monsieur le Prefet de
I'Eure

Le Val d'Hazey (Vieux-Villez)
secteur de la rue Saint-Denis

Surface modifiée : 5850 m?2

Modification du reglement graphique (zonage)

Extrait du zonage issu du PLUi valant SCoT approuvé
le 19 décembre 2019

Extrait du zonage modifié

Zonage n®1 — Secteur de la rue Saint-Denis classé en zone
AU avec un périmetre d’'OAP.

/)

Zonage n®1 — La zone AU et le péerimétre d’OAP sont
supprimés — le secteur est classée en zone A.

Zonage n°2 — Méme classement en zone AU.
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Le PLUI valant SCoT-
Recours gracieux de
Monsieur le Prefet de
I'Eure

Le Val d'Hazey (Vieux-Villez) :
secteur de la rue Saint-Denis

Modification du plan des espaces libres de pleine terre et du plan des hauteurs

Extrait dv plan des espaces libres de pleine terre issu
du PLUI valant SCoT approuvé le 19 décembre 2019

Extrait du plan des espaces libres de pleine terre
maodifié

Secteur de la rue Saint-Denis avec renvol a l'application de
['OAP.

e perimetre renvayant a 'OAP est supprimé — le secteur
nest plus concerné par lapplication de minimums
d‘espaces libres de pleine terre a préserver.

<y

Extrait du plan des hauteurs issu du PLU valant SCoT
approuvé le 19 decembre 2019

Extrart du plan des hauteurs modifié

Secteur de la rue Saint-Denis avec renvoi a Uapplication
de 'OAP.

Le perimetre renvoyant a 'OAP est supprimé — pour le
secteur les reégles de hauteurs sont celles etablies par le

reglement de la zone A.

agglo
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Le PLUI valant SCoT-
Recours gracieux de
Monsieur le Prefet de
I'Eure

Saint-Aubin-sur-Gaillon : secteur
des Rangees

Surface modifiee : 74300 m>2

Modification du reglement graphique (zonage)

Extrait du zonage issu du PLUi valant SCoT approuve
le 19 décembre 2019

Extrait du zonage modifie

Zonage n°1 — Secteur des Rangées classé en zone AUz
avec un périmetre d’OAP.

Zonage n°1 — La zone AUz et le périmetre d’'OAP sont
reduits — Le secteur concerné est classe en zone A.
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Le PLUI valant SCoT-
Recours gracieux de
Monsieur le Prefet de
I'Eure

Saint-Aubin-sur-Gaillon : secteur

des Rangees

Modification du plan des espaces libres de pleine terre et du plan des hauteurs

Extrait du plan des espaces libres de pleine terre issu
du PLUI valant SCoT approuvé le 1g décembre 2019

Extrait du plan des espaces libres de pleine terre
maodifié

Secteur des Rangees avec renvol a l'application de FOAP.
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Le perimetre renvayant a I'OAP est reduit — le secteur
madifié n'est plus concerné par lapplication de minimums
d'espaces libres de pleine terre a préserver.

Extrait du plan des hauteurs issu du PLUi valant SCoT
approuve le 19 décembre 2019

Extrait du plan des hauvteurs modifie

Secteur du parc du Val d'Ailly avec renvoi a application
de 'OAP.
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Le périmeétre renvayant a 'OAP est réduit — pour le secteur
madifié les réegles de hauteurs sont celles etablies par le
reglement de la zone A.

agglo
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aggl

Autres modifications
des pieces
reglementaires

Les modifications concernant le
PLUIH




Le PLUIH — Autres
modifications des
pieces reglementaires

Modifications du reglement

Zonage | Partie [/ sous-partie | Pages Modification apportée Justifications
Les termes de « déroger= et de
- Reglement intégral - « dérogation » ont é&té remplacés par
d'autres formulations
Lz notion de «gardes comps» a éte
- Lexique 7 supprimée  de la  définition du terme
« 3crotere »,
Lz definition « emprise  publique »  est
) . supprimée du lexique car déja déefinie a
Lexique 11 travers le terme «voie ou emprise
publigue =,
Lz définition du terme de « hauteur » précise
- Lexique 13 désormais que les régles fixées s'appliguent
pour chague facade.
Volumeétrie et implantation Il est possible de déroger a la réegle de
des  constructions - hauteur maximum de 4m pour les
U, Uh L'implantation des 46 constructions implanteées en limite séparative
constructions par rapport all regard de limplantation et de |la hauteur
aux limites séparatives des constructions avoisinantes.
Ei”megéi:;:]";tﬁﬁgtam" Le réglement précise désormais gu'en zone
. . B Uza, toute nouvelle construction ne pourra
Uza ;T;lriﬁglﬁﬁn par rappdneri 48 simplanter 3 moins de 3m dune limite
aux limites séparatives separative de propriéta.
Volumeétrie et implantation
dfﬁ constructions - 46, 76, | Le reglement interdit désormais les débords
U, A N | Limplantation des . . o
99 d'une construction sur une propriété voisine,

constructions par rapport
aux limites séparatives

56

agglo




Le PLUIH — Autres
modifications des
pieces reglementaires

Modifications du reglement

U, A N

Regles geénérales des
espaces libres de pleine
terre 3 préserver

48, 76,
97

L'application de la regle de minimum
d'espaces libres de pleine terre 3 préserver
est deésormais appliquée pour chagque partie
des zones concernées par I'application de la
regle (et non pour I'unité fonciere).

Hauteurs des
constructions

49

Le réglement précise que la hauteur limitée 3

4m concerne les annexes rattachées a une
habitation.

U, A N

Qualité urbaine,
architecturale,
environnementale et
paysagére — Principes
Qenérawx

51, 78,
100

Le reglement précise desormais que les
affouillements et exhaussements de terrains
sont uniguement réglementés par le PPRI
dans les secteurs ol ce type de document
sapplique.

U, A N

Facades et ouvertures

51, 79,
100

La régle concernant le traitement des facades
des annexes est complétée pour préciser que
I'harmonie doit se faire avec les facades des
constructions principales.

U, A N

Facades et ouvertures

22, B0,
103

Le réglement précise qu'en cas de pose de
volets roulants sur un batiment existant, le
coffre ou caisson doit &tre placé sous le
linteaw de louverture dans laguelle il
sintegre.

Facades et ouvertures

23

Lz regle concernant les murs pignons est
supprimeae.

Regles geénérales des
toitures et couvertures

La régle concernant les cas de figure pour
lesquels les  toitures monopentes sont
autorisées est modifiée pour autoriser ce
type de toiture pour toutes les annexes (et
pas seulement celles implantées sur une
limite séparative).

U, A N

Toitures et couvertures

o4, B0,
101

Lz regle d'un minimum de 35° pour les
toitures en pente ne s'appligue pas en cas
d'extension de la construction principale,
d'annexes baties d'une superficie d'emprise
au sol inférieure 3 20m* ou encore de
contraintes techniques particuliéres. Le
reglement précise également gque la régle
minimum de 35% de pente ne s'appligue pas
en zones Uz et Uza.

U, A N

Stationnement

29, B4,
106

Le terme de tranche « échue » est précisé en
ce gui concerne la surface de plancher d'un
logement déterminant 'augmentation du
nombre de places de stationnement attendu
en cas de surface de plancher supérieure a
100m=.

A, Ah et
Ap

Destinations et  sous-
destinations autorisées et
interdites

Interdiction et limitation

de certains wusages et
affectations des sols,

B8, B9,
71

Le reéglement autorise la sous-destination
« locaux  ftechnigues ef industrials des
Jaministrations publigues ef assimilés» en
zone Ah., Cette sous-destination est
également autorisée en zone A et Ap, 3
condition de respecter les paysages et le
caractére agricole de ces zones.

agglo




Le PLUIH — Autres
modifications des
pieces reglementaires

Modifications du reglement

CDPENAF

A, Ah,

constructions et activités —
Regles generales

Destinations et sous-

destinations autorisées et
interdites

Interdiction et limitation

de certains wusages et
affectations des sols,

constructions et activités —
Regles generales

09, 71

Le reglement autorise sous conditions

(superficie d'emprise au sol) 'extension des
constructions 3 usage dhabitation en zones

A, Ah et Ap.

Interdiction et limitation
de certains usages et
affectations des sols,
constructions et activites —
Regles generales

73

Le reglement précse que |autorisation
concernant la création dannexes sappligue
bien pour I'ensemble des zones A.

A, N

Interdiction et limitation
de certains wusages et
affectations des sols,
constructions et activités —
Regles genérales

72,95

Le reglement précise que les piscines semi-
enterrées, parce gu'elles créent une surface
de plancher, sont scumises a la regle d'un

maximum de 40m? de surface d'emprise au
sol cumulée pour la création d’annexes.

Destinations et sous-

destinations autorisées et
interdites

Interdiction et limitation

de certains wusages et
affectations des sols,

constructions et activités —
Regles genérales

90, 94

La création de logements et d'hébergements
hoteliers et touristigues est  désormais
autorisée en zone N, a condition gue cela ne
concerne  que des changements de
destination de constructions déja existantes
et identifiees au plan de zonage au fitre de
I'article L.151-11 du CU.

Interdiction et limitation
de certains wusages et
affectations des sols,
constructions et activités —
Regles genérales

95

Le reglement précse que [autorisation
concernant la création dannexes s'appligue
bien pour I'ensemble des zones N.

Annexe 2 — Patrimoine
bati
Categaorie C

139

L'élément HEU.C.4, sur la commune
d'Heudebouwville, est retiré de la liste des
eléments  remarguables &  protéger.
L'élément est également retiré du plan de
zonage (plan n®2).
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Le PLUIH — Autres
modifications des
pieces reglementaires agglo

Modifications du  reglement

(regles graphlques) [=] Modification du plan des espaces libres de pleine terre
Extrait du plan des espaces libres de pleine terre | Extrait du plan des espaces libres de pleine terre
issu du PLUVH approuve le 28 novembre 2019 modifie
) .| Le secteur des Fosses se voit apoliguer un mirimum de
Terres de Bord — Secteur des fosses non reglemente | 7p9; despaces libres de pleine terre & préserver sur Ia
(zone [N commune de Terres de Bord.
CDPENAF
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Autres modifications
des pieces
reglementaires

Les modifications concernant le
PLUi valant SCoT




Le PLUI valant SCoT — .
Autres modifications eine

des pieces ©

’ - : : e L , agg lO
reg Iementa I res Zonage Partie / sous-partie Pages Modification apportee
. La notion de « gardes corps» a été supprimée de la

- Lexique 7 il e .

définition du terme « acrotére »
= fmu m \
MOdlﬂcatlonS du reglement La définition du terme de «hauteur» preécise

- Lexique 12 désormais que les regles fixées s'appliquent pour
chaque facade.

Volumeétrie et implantation des Il est possible de déroger a la regle de hauteur
Ua, Ub, constructions — L'implantation des maximum de 4m pour les constructions implantées en

Uh constructions par rapport aux limites 43 limite séparative au regard de l'implantation et de la

séparatives hauteur des constructions avoisinantes

U Hauteurs des constructions 45 Le reglement préecise que Iaj] ha‘luteur Iimitég a 4m
concerne les annexes rattachées a une habitation.

La regle concernant les cas de figure pour lesquels les
\ . . toitures monopentes sont autorisées est modifiée pour
Regles genérales des toitures et . .

U couvertures 49 autoriser ce type de toiture pour toutes les annexes (et
pas seulement celles implantées sur une limite
separative)

Interdiction et limitation de certains Le reglement précise que les piscines semi-enterreées,
AN usages et affectations des sols, 65 87 parce qu’elles créent une surface de plancher, sont
! constructions et activites — Regles ' soumises a la regle d'un maximum de 4om?2 de surface
CDPENAF generales d’emprise au sol cumulée pour la création d’annexes.
Destinations et  sous-destinations
autorisées et interdites
Le reglement autorise sous conditions (superficie
A, Ah, Ap | Interdiction et limitation de certains | g3 6, | d’emprise au sol) I'extension des constructions & usage
usages et affectations des sols, d’habitation en zones A, Ah et Ap.
constructions et activités — Regles
génerales

c1
v




Le PLUI valant SCoT —
Autres modifications
des pieces
reglementaires

Modifications du zonage

Clef Vallée d’Eure (La Croix-Saint-
Leufroy) : secteur de la rue de la

Tourelle

Modification du réeglement graphique (zonage)

Extrait du zonage issu du PLUi valant SCoT approuvé
le 19 décembre 2019

Extrait du zonage modifie

Zonage n°1 — Secteur de la rue de la Tourelle classé en
zone Ap.

Zonage n®°1 — La zone Ub est étendue de 4 400m? pour
réparer une erreur mateérielle

Zonage n°2 — Méme classement.

glo




Le PLUI valant SCoT —
Autres modifications

des pieces
reglementaires

Modifications des regles graphiques

Clef Vallée d’Eure (La Croix-Saint-
: secteur de la rue de la

Leufroy)
Tourelle

Modification du plan des espaces libres de pleine terre et du plan des hauteurs

Extrait du plan des espaces libres de pleine terre issu
du PLUI valant SCoT approuve le 19 décembre 2019

Extrait du plan des espaces libres de pleine terre
modifie

Secteur de la rue de la Tourelle concerné par un minimum
de 65% d'espaces libres de pleine terre a préserver.

,//
#ﬁrdﬁﬂufu .I’I /
i

La regle d'un minimum de 65% d'espaces libres de pleine
terre est étendue a un secteur plus large en suivant la
madification apportée au reglement graphigue.

Extrait du plan des hauteurs issu du PLUI valant SCaT
approuve le 19 décembre 2019

Extrait du plan des havteurs modifié

Secteur de la rue de la Tourelle concerne par des régles de
hauteurs maximums pour les constructions (Smy/11m).

La régle d'un maximum de 8m/f11m est étendue a un
secteur plus large en suivant la modification apportée au
reglement graphigue.

agglo
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Le PLUI valant SCoT —
Autres modifications
des pieces
reglementaires

Modifications du zonage

Fontaine-Bellenger : secteur de Ia
Sablonniere

Modification du réglement graphigue (zonage)

Extrait duv zonage issu du PLUI valant SCoT approuve
le 19 décembre 2019

Extrait du zonage modifie

Zonage n°1 — Secteur de la Sablonniere classé en zone Uz.

Zonage n®1 — Le secteur est classe en zone Ub— la zone Uz
est réduite.

al

Zonage n°z2 — Méme modification que pour le zonage n°1.
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Le PLUI valant SCoT —
Autres modifications
des pieces
reglementaires

Modifications des regles graphiques

Fontaine-Bellenger : secteur de la

Sablonniere

Modification du plan des espaces libres de pleine terre et du plan des hauteurs

Extrait du plan des espaces libres de pleine terre issu
du PLUi valant 5CoT approuvé le 19 décembre 2019

Extrait du plan des espaces libres de pleine terre
maodifie

Secteur de la Sablonniére concerné par un minimum de
20% d'espaces libres de pleine terre a préserver.

La regle d'un minimum de 50% d'espaces libres de pleine
terre est etendue en suivant la modification apportée au
reglement graphigue.

Extrait du plan des hauteurs issu du PLUI valant SCoT
approuve le 19 decembre 2019

Extrait dv plan des hauteurs modifié

Secteur de la Sablonnieére concerné par des regles de
hauteurs maximums pour les constructions (£m/&m,).

g

La regle d'un maximum de 4m/8m est étendue a un
secteur plus large en suivant la medification apportée au
reglement graphigue.

agglo
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Annexes et SUP

Les modifications a apporter




Le PLUIH —
Compléments &
modifications annexes

et SUP

agglo

Courrier de Monsieur le Préfet de I'Eure en date du 6 février 2020
Les annexes du PLUiH vont étre mises a jour suite a ces demandes

Il est prévu d’annexer un plan des SUP par commune

Servitude T1 : un plan peut-il €tre fourni par les services de I'Etat ?
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Le PLUI valant SCoT —
Compléments &
modifications annexes
et SUP

agglo

Courrier de Monsieur le Préfet de I'Eure en date du 24 mars 2020

Les annexes du PLUi valant SCoT vont étre mises a jour suite en fonction des données disponibles

Difficulté non negligeable : un grand nombre de servitudes sur I'ex-CCEMS ne sont pas numérisees
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Calendrier de
travail




Calendrier de travail

;e_‘e

"

e
re

agglo

2020

2021

décembre

janvier

février

mars

avril

mai

juin

juillet

Aout

sept

octobre

novembre

décembre

Arrétés Président

Décision Président

Etudes - Modifications des documents

Réunions PPA - CDPNAF -Evaluation
environnementale

Enquéte publique

Approbation

L'évaluation environnementale fait I'objet d'une mise a jour (pas de passage en cas par cas)

Un passage en CDPENAF le 1¢ juillet est-il envisageable ?
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Merci de votre
attention
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