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Ordre du jour
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➢ Les modifications faites en réponse aux recours gracieux du Préfet de l’Eure

❑ Les modifications apportées au PLUiH

❑ Les modifications apportées au PLUi valant SCoT

➢ Autres modifications des pièces réglementaires

➢ Compléments/modifications des annexes et des servitudes d’utilité publique

➢ Calendrier



Les modifications 
faites en réponse aux 
recours gracieux du 

Préfet de l’Eure

Les modifications apportées au 

PLUiH
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Le PLUiH-Recours 
gracieux de Monsieur 
le  Préfet de l’Eure

Les modifications suivantes consistent à reclasser en zones naturelle ou agricole des zones classées
constructibles en extension de la partie urbanisée existante au moment de l’approbation du PLUiH, le
28 novembre 2019.

Les modifications concernent :
➢ le règlement graphique (zonage),
➢ le règlement écrit dont les règles de minimums d’espaces libres de pleine terre à préserver et de

hauteurs sont présentées de façon graphique,
➢ les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP).

Les secteurs concernés par les modifications présentent des caractéristiques qui compliquent leur
urbanisation (qualité agronomique des sols, impacts paysagers forts, milieux naturels riches,
positionnement géographique, difficultés d’accès).
Certaines zones visées sont tout simplement supprimées, pour un reclassement total en zones A ou N.
D’autres zones sont réduites, pour un reclassement partiel.

Au total, les modifications apportées permettent de restituer 22,5ha aux zones agricoles et naturelles.
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Le PLUiH-Recours 
gracieux de Monsieur 
le  Préfet de l’Eure

Amfreville-sous-les-Monts :
secteur des Côtes

Surface modifiée : 7775 m²
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Le PLUiH-Recours 
gracieux de Monsieur 
le  Préfet de l’Eure

Amfreville-sous-les-Monts :
secteur des Côtes



7

Le PLUiH-Recours 
gracieux de Monsieur 
le  Préfet de l’Eure

Andé : secteur du Clos Benoist

Surface modifiée attendue :
14000 m²
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Le PLUiH-Recours 
gracieux de Monsieur 
le  Préfet de l’Eure

Andé : secteur du Clos
Benoist
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Le PLUiH-Recours 
gracieux de Monsieur 
le  Préfet de l’Eure

Criquebeuf-sur-Seine : secteur
du Rougemont

Surface modifiée : 26780 m²
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Le PLUiH-Recours 
gracieux de Monsieur 
le  Préfet de l’Eure

Criquebeuf-sur-Seine : secteur
du Rougemont
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Le PLUiH-Recours 
gracieux de Monsieur 
le  Préfet de l’Eure

Herqueville : secteur du Manoir

Surface modifiée : 13500 m²
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Le PLUiH-Recours 
gracieux de Monsieur 
le  Préfet de l’Eure

Herqueville : secteur du Manoir
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Le PLUiH-Recours 
gracieux de Monsieur 
le  Préfet de l’Eure

La Haye-le-Comte : secteur du
cœur de bourg

Surface modifiée : 21300 m²
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Le PLUiH-Recours 
gracieux de Monsieur 
le  Préfet de l’Eure

La Haye-le-Comte : secteur du
cœur de bourg
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Le PLUiH-Recours 
gracieux de Monsieur 
le  Préfet de l’Eure

La Haye-Malherbe : secteur de
la Vallée

Surface modifiée : 3470 m²
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Le PLUiH-Recours 
gracieux de Monsieur 
le  Préfet de l’Eure

La Haye-Malherbe : secteur de
la Vallée
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Le PLUiH-Recours 
gracieux de Monsieur 
le  Préfet de l’Eure

Martot : secteur du Grand
Repos

Surface modifiée : 12600 m²
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Le PLUiH-Recours 
gracieux de Monsieur 
le  Préfet de l’Eure

Martot : secteur du Grand
Repos
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Le PLUiH-Recours 
gracieux de Monsieur 
le  Préfet de l’Eure

Pinterville : secteur de Mermoz

Surface modifiée : 32160 m²
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Le PLUiH-Recours 
gracieux de Monsieur 
le  Préfet de l’Eure

Pinterville : secteur de Mermoz
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Le PLUiH-Recours 
gracieux de Monsieur 
le  Préfet de l’Eure

Surtauville : secteur du
Coudray

Surface modifiée : 18400 m²
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Le PLUiH-Recours 
gracieux de Monsieur 
le  Préfet de l’Eure

Surtauville : secteur
du Coudray
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Le PLUiH-Recours 
gracieux de Monsieur 
le  Préfet de l’Eure

Surville : secteur de Bourvil

Surface modifiée : 15400 m²
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Le PLUiH-Recours 
gracieux de Monsieur 
le  Préfet de l’Eure

Surville : secteur de
Bourvil
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Le PLUiH-Recours 
gracieux de Monsieur 
le  Préfet de l’Eure

Terres de Bord : secteur du
Petit Noyer

Surface modifiée : 60370 m²
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Le PLUiH-Recours 
gracieux de Monsieur 
le  Préfet de l’Eure

Terres de Bord : secteur
du Petit Noyer



Les modifications 
faites en réponse aux 
recours gracieux du 

Préfet de l’Eure

Les modifications apportées au 

PLUi valant SCoT
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Le PLUi valant SCoT-
Recours gracieux de 
Monsieur le  Préfet de 
l’Eure

Les modifications suivantes consistent à reclasser en zones naturelle ou agricole des zones classées
constructibles en extension de la partie urbanisée existante au moment de l’approbation du PLUi
valant SCoT, le 19 novembre 2019.

Les modifications concernent :
➢ le règlement graphique (zonage),
➢ le règlement écrit dont les règles de minimums d’espaces libres de pleine terre à préserver et de

hauteurs sont présentées de façon graphique,
➢ les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP).

Les secteurs concernés par les modifications présentent des caractéristiques qui compliquent leur
urbanisation (qualité agronomique des sols, impacts paysagers forts, milieux naturels riches,
positionnement géographique, difficultés d’accès).
Certaines zones visées sont tout simplement supprimées, pour un reclassement total en zones A ou N.
D’autres zones sont réduites, pour un reclassement partiel.

Au total, les modifications apportées permettent de restituer 19,3ha aux zones agricoles et naturelles.
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Le PLUi valant SCoT-
Recours gracieux de 
Monsieur le  Préfet de 
l’Eure

Ailly : secteur des silos
agricoles route de Venables

Surface modifiée : 28300 m²
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Le PLUi valant SCoT-
Recours gracieux de 
Monsieur le  Préfet de 
l’Eure

Ailly : secteur des silos
agricoles route de
Venables
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Le PLUi valant SCoT-
Recours gracieux de 
Monsieur le  Préfet de 
l’Eure

Ailly : extension du hameau
de Gruchet côté ouest

Surface modifiée : 2900 m²
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Le PLUi valant SCoT-
Recours gracieux de 
Monsieur le  Préfet de 
l’Eure

Ailly : extension du
hameau de Gruchet côté
ouest
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Le PLUi valant SCoT-
Recours gracieux de 
Monsieur le  Préfet de 
l’Eure

Ailly : extension du hameau
de Gruchet côté sud

Surface modifiée : 4200 m²
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Le PLUi valant SCoT-
Recours gracieux de 
Monsieur le  Préfet de 
l’Eure

Ailly : extension du
hameau de Gruchet côté
sud
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Le PLUi valant SCoT-
Recours gracieux de 
Monsieur le  Préfet de 
l’Eure

Ailly : extension du hameau
de Gruchet côté nord

Surface modifiée : 1200 m²
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Le PLUi valant SCoT-
Recours gracieux de 
Monsieur le  Préfet de 
l’Eure

Ailly : extension du
hameau de Gruchet côté
nord
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Le PLUi valant SCoT-
Recours gracieux de 
Monsieur le  Préfet de 
l’Eure

Ailly : secteur de Gruchet sud

Surface modifiée : 7400 m²
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Le PLUi valant SCoT-
Recours gracieux de 
Monsieur le  Préfet de 
l’Eure

Ailly : secteur de
Gruchet sud
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Le PLUi valant SCoT-
Recours gracieux de 
Monsieur le  Préfet de 
l’Eure

Ailly : extension du hameau
d’Ingremare côté ouest

Surface modifiée : 6000 m²



40

Le PLUi valant SCoT-
Recours gracieux de 
Monsieur le  Préfet de 
l’Eure

Ailly : extension du
hameau d’Ingremare
côté ouest
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Le PLUi valant SCoT-
Recours gracieux de 
Monsieur le  Préfet de 
l’Eure

Ailly : extension du hameau
d’Ingremare côté sud

Surface modifiée : 3700 m²
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Le PLUi valant SCoT-
Recours gracieux de 
Monsieur le  Préfet de 
l’Eure

Ailly : extension du
hameau d’Ingremare
côté sud
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Le PLUi valant SCoT-
Recours gracieux de 
Monsieur le  Préfet de 
l’Eure

Clef Vallée d’Eure (Fontaine-
Heudebourg) : secteur de la
rue des Bouleaux

Surface modifiée : 24700 m²
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Le PLUi valant SCoT-
Recours gracieux de 
Monsieur le  Préfet de 
l’Eure

Clef Vallée d’Eure (Fontaine-
Heudebourg) : secteur de la
rue des Bouleaux



45

Le PLUi valant SCoT-
Recours gracieux de 
Monsieur le  Préfet de 
l’Eure

Fontaine-Bellenger : secteur
du parc du Val d’Ailly

Surface modifiée : 5800 m²
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Le PLUi valant SCoT-
Recours gracieux de 
Monsieur le  Préfet de 
l’Eure

Fontaine-Bellenger : secteur
du parc du Val d’Ailly
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Le PLUi valant SCoT-
Recours gracieux de 
Monsieur le  Préfet de 
l’Eure

Les Trois Lacs (Bernières-sur-
Seine) : secteur de la RD 513

Surface modifiée : 26400 m²
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Le PLUi valant SCoT-
Recours gracieux de 
Monsieur le  Préfet de 
l’Eure

Les Trois Lacs (Bernières-sur-
Seine) : secteur de la RD 513
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Le PLUi valant SCoT-
Recours gracieux de 
Monsieur le  Préfet de 
l’Eure

Saint-Julien-de-la-Liègue : secteur
de la rue de l’Acre Fayel

Surface modifiée : 7500 m²
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Le PLUi valant SCoT-
Recours gracieux de 
Monsieur le  Préfet de 
l’Eure

Saint-Julien-de-la-Liègue : secteur
de la rue de l’Acre Fayel
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Le PLUi valant SCoT-
Recours gracieux de 
Monsieur le  Préfet de 
l’Eure

Le Val d’Hazey (Vieux-Villez) :
secteur de la rue Saint-Denis

Surface modifiée : 5850 m²
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Le PLUi valant SCoT-
Recours gracieux de 
Monsieur le  Préfet de 
l’Eure

Le Val d’Hazey (Vieux-Villez) :
secteur de la rue Saint-Denis
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Le PLUi valant SCoT-
Recours gracieux de 
Monsieur le  Préfet de 
l’Eure

Saint-Aubin-sur-Gaillon : secteur
des Rangées

Surface modifiée : 74300 m²
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Le PLUi valant SCoT-
Recours gracieux de 
Monsieur le  Préfet de 
l’Eure

Saint-Aubin-sur-Gaillon : secteur
des Rangées



Autres modifications 
des pièces 

réglementaires

Les modifications concernant le 

PLUiH
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Le PLUiH – Autres 
modifications des 
pièces réglementaires

Modifications du règlement
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Le PLUiH – Autres 
modifications des 
pièces réglementaires

Modifications du règlement
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Le PLUiH – Autres 
modifications des 
pièces réglementaires

Modifications du règlement

CDPENAF
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Le PLUiH – Autres 
modifications des 
pièces réglementaires

Modifications du règlement
(règles graphiques)

CDPENAF



Autres modifications 
des pièces 

réglementaires

Les modifications concernant le 

PLUi valant SCoT
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Le PLUi valant SCoT –
Autres modifications 
des pièces 
réglementaires Zonage Partie / sous-partie Pages Modification apportée 

- Lexique 7 
La notion de « gardes corps » a été supprimée de la 
définition du terme « acrotère » 

- Lexique 12 
La définition du terme de « hauteur » précise 
désormais que les règles fixées s’appliquent pour 
chaque façade. 

Ua, Ub, 
Uh 

Volumétrie et implantation des 
constructions – L’implantation des 
constructions par rapport aux limites 
séparatives 

43 

Il est possible de déroger à la règle de hauteur 
maximum de 4m pour les constructions implantées en 
limite séparative au regard de l’implantation et de la 
hauteur des constructions avoisinantes 

U Hauteurs des constructions 45 
Le règlement précise que la hauteur limitée à 4m 
concerne les annexes rattachées à une habitation. 

U 
Règles générales des toitures et 
couvertures 

49 

La règle concernant les cas de figure pour lesquels les 
toitures monopentes sont autorisées est modifiée pour 
autoriser ce type de toiture pour toutes les annexes (et 
pas seulement celles implantées sur une limite 
séparative) 

A, N 

Interdiction et limitation de certains 
usages et affectations des sols, 
constructions et activités – Règles 
générales 

65, 87 

Le règlement précise que les piscines semi-enterrées, 
parce qu’elles créent une surface de plancher, sont 
soumises à la règle d’un maximum de 40m² de surface 
d’emprise au sol cumulée pour la création d’annexes. 

A, Ah, Ap 

Destinations et sous-destinations 
autorisées et interdites 

Interdiction et limitation de certains 
usages et affectations des sols, 
constructions et activités – Règles 
générales 

63, 64 
Le règlement autorise sous conditions (superficie 
d’emprise au sol) l’extension des constructions à usage 
d’habitation en zones A, Ah et Ap. 

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

Modifications du règlement

CDPENAF
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Le PLUi valant SCoT –
Autres modifications 
des pièces 
réglementaires

Modifications du zonage

Clef Vallée d’Eure (La Croix-Saint-
Leufroy) : secteur de la rue de la
Tourelle
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Le PLUi valant SCoT –
Autres modifications 
des pièces 
réglementaires

Modifications des règles graphiques

Clef Vallée d’Eure (La Croix-Saint-
Leufroy) : secteur de la rue de la
Tourelle
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Le PLUi valant SCoT –
Autres modifications 
des pièces 
réglementaires

Modifications du zonage

Fontaine-Bellenger : secteur de la
Sablonnière
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Le PLUi valant SCoT –
Autres modifications 
des pièces 
réglementaires

Modifications des règles graphiques

Fontaine-Bellenger : secteur de la
Sablonnière



Annexes et SUP
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Les modifications à apporter



67

Le PLUiH –
Compléments & 
modifications annexes 
et SUP

• Courrier de Monsieur le Préfet de l’Eure en date du 6 février 2020

• Les annexes du PLUiH vont être mises à jour suite à ces demandes

• Il est prévu d’annexer un plan des SUP par commune

• Servitude T1 : un plan peut-il être fourni par les services de l’Etat ?
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Le PLUi valant SCoT –
Compléments & 
modifications annexes 
et SUP

• Courrier de Monsieur le Préfet de l’Eure en date du 24 mars 2020

• Les annexes du PLUi valant SCoT vont être mises à jour suite en fonction des données disponibles

• Difficulté non négligeable : un grand nombre de servitudes sur l’ex-CCEMS ne sont pas numérisées



Calendrier de 
travail
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Calendrier de travail

2020

décembre janvier février mars avril mai juin juillet Aout sept octobre novembre décembre

Arrêtés Président

Décision Président

Etudes - Modifications des documents

Réunions PPA - CDPNAF -Evaluation 

environnementale

Enquête publique

Approbation

2021

L’évaluation environnementale fait l’objet d’une mise à jour (pas de passage en cas par cas)

Un passage en CDPENAF le 1er juillet est-il envisageable ?



Merci de votre 
attention
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