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Préeambule

Ces définitions doivent étre prises en compte pour I'application du présent réglement et
de ses documents graphiques.

A.

Acces: Lbacc s correspond au d®bouch® ouyilest | 6ouve
alors situé a la limite de parcelle. Il peut également correspondre au passage aménagé pour
desservir la propriété (servitude de passage ou partie de terrain).

Abris pour anim aux : Structure doéh®ber gement pour anim
qudannexe bOtie.

Acrotére : Elément d@une facade situé au-dessus du niveau de la toiture ou de la
terrasse, pour constituer des rebords ou des gardes corps.

Aff ouil lement de sol : Extraction de terres fermes en vue de réaliser une excavation pour
un usage particulier.

Alignement : L'alignement est la délimitation du domaine public de voirie au droit des
terrains riverains. L&@lignement de fait est la délimitation des voiries privées au droit des
terrains riverains.

Alignement d'arb res : Arbres plantés en ligne et espacés régulierement |'un de l'autre.

Annexe (a la construction principale) : Une annexe est une construction secondaire, de
dimensions réduites et inférieures a la construction principale, qui apporte un complément
aux fonctionnalités de la construction principale. Elle peut étre accolée ou non a la
construction principale avec qui el l e entretien
direct depuis la construction principale.

Appentis : Construction couverte par un toit a un pan dont la ligne de faite prend appui
sur un mur, et dont la panne inférieure est portée par des poteaux sur dés, ou des piliers
magonnés. Par extension, batiment adossé a une construction plus haute.

Arbre : Végétal ligneux, a tige simple et nue a la base, comprenant donc un tronc et une
cime (cf. Flore Frangaise Forestiere - Rameau).

Arbre isolé : Se dit d'un arbre qui a grandi seul au milieu d'un espace plus ou
moins étendu, sans former de bosquet, ni d'alignement, ni de boisement avec d'autres
arbres. Les arbres isolés ont eu l'espace nécessaire au développement de leur forme
naturelle, ainsi ce sont souvent des arbres remarquables lorsqu'ils ont atteint un age avancé.
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Arbre -tige : Arbre avec un tronc sans ramifications latérales a la base. Les premiéres
ramifications en branches partent & une certaine hauteur du sol (au moins 2,5 m) et forment
le houppier.

Arbuste : Végétal ligneux a tige simple et nue a la base (au moins lorsqu'il est age)
mais n'atteignant pas 7 metres de hauteur a I'état adulte.

Auvent : Petite toiture en surplomb, en général a un seul pan, établie en saillie sur un
mur, souvent au-dessus d@ne porte, dune fenétre, d@une boutique, etc. Sdl est composé
da@ne structure vitrée, | avent prend le nom de marquise.

B.

Baie: Ouverturedansunmurou wune t oi t urdesportesipléeies.cept i on

Balcon : Plate-forme & hauteur de plancher, formant saillie sur une facade, et fermée
par une balustrade ou un garde-corps.

Bande : Les terrains sont découpés en bandes dans lesquelles des régles de
constructibilit® diff®rentes vont sobéappliquer (:
fonction dbébune distance compt ®e perpendicul airel
des emprises publiques.

Bardage : Revétement de fagade mis en place par fixation mécanique dans un plan
distinct de celui du nu de la maconnerie, avec une lame d&ir et/ou un isolant thermique
intermédiaire.

Barreauda ge : Ensemble des balustres ou des barreaux d@ne rampe déscalier, d@n
balcon.

Batiment : Un batiment est une construction couverte et close. Ainsi on ne peut pas
appeler batiment, un mur de cléture ou une piscine. La notion de batiment est moins large
que celle de construction.

Batiment protégé, élément particulier protégé : Les documents graphiques
identifient des batiments ou parties de batiments, ainsi que des éléments particuliers, que le
PLU protége en application de l'article L. 123-1-5 7° du Code de l'urbanisme parce qu'ils
posseédent une qualité architecturale remarquable, ou constituent un témoignage de la
formation et de I'histoire de la ville ou d'un quartier, ou assurent par leur volumétrie un
repéere particulier dans le paysage urbain, ou appartiennent a une séquence architecturale
remarquable par son homogénéité.

Bord ure : Limite parcellaire sur voie publique ou privée. Lorsque la voie est publique,
la bordure de voie équivaut a l@lignement.

Bosquet : Groupe da@rbres et/ou d&@rbustes disposés de maniére non réguliere formant
un massf assez dense, a la maniére dun micro-boisement spontané (Petit Larousse).

sine 7
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C.

Change ment de desti nati on : Modification de la destination des locaux.

Chéssis de toiture : Es't " la fois I 6encadrement fixe o
trappes de désenfumage, tabatieres, etc. et leur élément ouvrant.

Chien-assis : Petite lucarne de comble dont le toit est retroussé en pente inverse de
celle de la toiture, son profil évoquant plus ou moins celui d@n chien qui serait assis
sur le toit. La lucarne dite retroussée ou a demoiselle est le vrai chien-assis.

Cléture opaque : mode de cléture dont la composition (matériaux, mode
doéi mplantati on, hauteur) est i mper mRabl e au pas
des eaux, et ne laisse pas non plus passer la lumiére naturelle, ni les vues. Pour ne pas étre
consi d®r ®es comme opaques, l es clttures doivent

rapport au sol.

Coeffi cient d'emprise au sol : Le coefficient d@mprise au sol exprime un rapport
entre la superficie du terrain et | efhprise de la construction.

L&mprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et
surplombs inclus.

Pour le calcul de I@mprise au sol, toute la surface du terrain est prise en compte, méme
sOl est grevé par un emplacement réservé, un plan d@lignement ou un espace boisé dassé.
Cependant les surfaces affectées a |etprise d@une voie privée existante ouverte a la
circulation générale ne sont pas prises en compte pour le calcul de la surface du terrain.
Dans le réglement, le coefficient d@mprise au sol est calculé dans les bandes prises

séparément.

Coeffi cient de perméabilit¢ : C &stele rapport entre la surface perméable et la surface
totale considérée.

Constructions : Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non
desf ondati ons et g®n®r ant wun.espace utilisabl e pa

Les constructions sont des ®| ®ments cr ®ant de
plancher. Les Installations, outillages et ouvrages, qui impliquent une implantation au sol,
une occupation du sous-sol, ou en surplomb du sol.

Deux batiments, pour faire partie de la méme construction, doivent étre reliés par des
éléments construits cr ®ant de | demprise au sol

Construction existante : Une construction est considérée comme existante si elle est
reconnue comme légalement construite et si la majorité des fondations ou des éléments hors
fondations déterminant la résistance et la rigidité de lI'ouvrage remplissent leurs fonctions.
Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction existante.

La notion de « bati, batiment ou construction existantfe)é s b6éappl i que aux b
effectivement exi stants - | a dat e déapprobat i
intercommunal.
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Construction indispensable a |e&ploitation agricole : Ces constructions
correspondent notamment aux béatiments nécessaires au logement du matériel, des
animaux et des récoltes. Leur construction doit étre motivée par le bon fonctionnement et
le développement de | aétivité agricole.

Coupe et abattage dérbres : La coupe est l@pération présentant un caractere
régulier, se rattachant a lédée de sylviculture (Ensembledes techniques permettant la
création et I'exploitation rationnelle des foréts tout en assurant leur conservation et leur
régénération). L@battage a un caractére plus exceptionnel. Contrairement au défrichement,
la coupe ou l@battage d@rbres n@nt pas pour effet de détruire I@tat boisé du terrain a
destination forestiére.

Coyaux : Le coyau est un terme employé en charpenterie,
en architecture et ard u pieee éntasl
qui se fixe au niveau de la partie inférieure d'un chevron et qui
déborde sur l'entablement. Placée obliguement, elle permet de
diminuer la pente du toit au niveau de I'égout, et ainsi de mieux
évacuer les eaux de pluie et de protéger la charpente et
les murs de I'humidité. Par extension, le coyau désigne
I'ensemble de la toiture ou la pente est moins raide.

Exemple illustré de
coyaux

D.

Défrich ement : Toute opération qui a pour effet de détruire | étiat boisé d@un terrain et
de mettre fin a son état forestier, sans qud y ait lieu de prendre en considération les fins en
vue desquelles ces opérations sont entreprises ou les motifs de celui qui en prend Ibnitiative.

Le défrichement peut étre direct ou indirect :

- 1l y a défrichement direct lorsque I@tat boisé a été supprimé par abattage des
arbres et destruction des souches et qudun autre usage de la forét a été donné au
sol ;

- 1l y a défrichement indirect lorsque des opérations volontaires ont eu pour
conséquence déntrainer la destruction de I@tat boisé d@n terrain et de mettre fin
a sa destination forestiére.

Il ne faut pas confondre cette notion avec le débroussaillage qui consiste a nettoyer et a
entretenir des sous-bois.

Distances : Les distances sont comptées perpendiculairement a la ligne de référence
(alignement, limite de construction, limite séparative).

E.

Egout du t oit : (parfois juste « égout ») : Elément recueillant les eaux pluviales de
la toiture.
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Emplacement ré servé pour équi pement pu blic, ouv rage public ou installation
d dtér é&t gé néral, Empl acement ré servé pour espace vert pu blic, Empl acement
réservé pour élargiss ement ou création de voie publigue comm unale , création de
systéemes de défense incendie (ER) :

Les documents graphiques du reglement délimitent des emplacements réservés sur des
terrains sur lesquels sont interdits toute construction ou aménagement autres que ceux
prévus par le docume n t urbdnsme (équipement public, ouvrage public ou installation
dantérét général, espace vert public, voirie publique).

Le propriétaire d'un terrain réservé peut, a compter du jour ou le planlocal d ur bani s me
a été approuve et rendu opposable aux tiers, exiger de la collectivité ou du service public, au
bénéfice duquel ce terrain a été réservé, qu'il soit procédé a son acquisition en application
des dispositions du Code de I'Urbanisme.

Les emplacements réservés pour voirie (création ou extension), espaces verts,
équipements et ouvrages publics sont inscrits au plan de zonage et décrits dans la partie 3
du Rapport de présentation.

Empriscausol :L6empri se au sol correspond “ |l a proj
construction, tous débords et surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les
éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture
| or s g usbnt dassouterpus par des poteaux ou des encorbellements.

Ne sont pas compris dans:l e calcul de | 6empri s

- les auvents et marquises

- | es escaliers, paliers, cour sives ou perr
volume de la construction.

- les parkings en surface, couverts et non clos.

Emprises publiques : Cette notion recouvre tous les espaces publics qui ne peuvent
étre qualifiés de voies publiques, mais qui donnent accés directement aux terrains
riverains. En effet, lesréglesd 6i mpl ant ati on par rapport aux emg
doivent étre congues pour ordonnancer les constructions par rapport aux lieux publics
ouverts a la circulation.

Toutefois, bien qu&lles ne donnent pas accés directement aux propriétés riveraines,
certaines emprises publiques nécessitent un ordonnancement démplantation. |l s&git
notamment :

- desvoies ferrées ;
- parcs, jardins, placesé
- emprises piétonnes et cyclables.

Enduit : Revétement que lod étend sur les parois de maconnerie brute dan
batiment, en général pour leur donner une surface uniforme et plane et pour les protéger
des intempéries.

Entrepbt : Li eu de d®p!'t de marchandi ses ou dooutil s

sine 10
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Espace boisé classé : Les espams boisés classés indiqués aux documents

graphiques du réglement sont soumis aux dispositions des articles L.113-1 et suivants du
Codede | uthanisme.

Espaces libres de pleine terre : Les espaces libres de pleine terre sont constitués des
surfaces hors emprises baties (emprise au sol des constructions, principales et annexes,
piscines incluses). lls comprennent les espaces plantés et/ou laissés en pleine terre (jardins,
pelouses, haies, bosquets, etc.) autour des constructions.

Schéma fllustratif :

Annexe

Terrasse

Emprise au sol construction
principale

Espaces libres de pleine terre

Espace végétalisé : Espace planté de végétaux. Selon le contexte, ces végétaux
peuvent étre des arbres, des arbustes, des vivaces, de la prairie ou de la pelouse.

Exhausse mentdesol : Acti on qui vise " rehausser | a haut

Extension : L6 ext ensi on cagransissenie® deelan construction existante
présentant des dimensions inférieures a cellec i . Léextension peut toroe
verticale (par surélévation, excavation ou agrandissement), et doit présenter un lien
physique et fonctionnel avec la construction existante.

Extension restreinte :Ext ensi on dont | 6e mpasi2ne. au s ol ne
Extension mesurée :Ext ensi on dont | 6emprise au sol ne
au sol de la construction principale a laquelle elle se rattache. L a n o t teasion rdeSueée
ne soOapplique pas adépdtdp pesrisidacerstruiseo U mi s e s

NB.: La notion de « bati », « bdtiment existant » ou de « construction existante »

sébapplique aux boti ments effectivement Rari stant
Local doUrbani sme.

sei i H
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F.

Facades : Les fa-ades doéun bOti ment ou dbébune constr
de ses parois extérieures hors toiture. Elles integrent tous les éléments structurels, tels que
|l es baies, | es bar datpeextériedrecesles élémemtsde madénature. | 6 i s o |

Filet de hau teur : Les filets de hauteur indiqués en bordure de voie sur les documents

graphiques imposent en fonction de leur couleur, la hauteur maximale de la verticale du
gabarit.

G.

Gabarit : Le gabart d ®si gne | 6ensemble des plans vertic:
constituant la forme extérieure de la construction. Il résulte de la combinaison des régles de
hauteur, de prospects et dbébemprise au sol

Gouttereau (ou long pan) : Se dit du mur situé au-dessous de l@&gout de toit par
opposition au mur pignon. Egalement synonyme de mur de fagade.

Grille en serrur erie : Assemblage de barreaux ronds ou carrés constituant une cléture.

H.

Haie : Plantation harmonieuse d'arbres et/ou d'arbustes en une ou plusieurs lignes
paralléles.

Haie arb ustive : Haie formée uniquement d'arbustes (hauteur maximale : 2 m).

Haie a port libre : Haie dont les végétaux ne sont généralement pas taillés ou dont la
taille respecte la forme naturelle des végétaux. Les arbustes y sont plantés de maniére
suffisamment espacée pour que chaque espéce puisse prendre son port naturel sans étre
étouffée par les voisines.

Haie bocageére : Haie comportant trois étages de végétation : arbre principal de haute-
tige ; arbre secondaire : baliveau ou cépée traité en taillis ; et arbustes. Ces haies
marquaient la limite de propriété entre deux parcelles agricoles et jouent un grand réle dans
la circulation et la régulation des eaux.

Haie de cléture : Haie qui marque la limite entre deux parcelles ou deux propriétés.
Hauteur : La hauteur totale déune construction, d

correspond a la différence de niveau entre son point le plus haut et son point le plus bas
situé a sa verticale.

ﬁ.f;; e 12
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Imperméabilisation des sols : Action ayant pour objet de rendre les sols
i mper mPables ° | 6eau.

Ins tallations classées pour la protection de l@&nvironnement (ICPE) : Sont
soumis aux dispositions de la loi du 19 juillet 1976 : les usines, ateliers, dépéts, chantiers
et dune maniere générale, les installations exploitées ou détenues par toute personne
physique ou morale, publique ou privée, qui peuvent présenter des dangers ou des
inconvénients soit pour la commodité du voisinage, soit pour la santé, la sécurité, la
salubrité publique, soit pour I@griculture, soit pour la protection de la nature et de
| edvironnement, soit pour la conservation des sites et de I&nvironnement.

L.

Limite séparative : Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain

dbassi etdensdea ulcai on, constitu® dobéune ou plusi e
terrains contigus. Elles peuvent étre distinguées en deux types : les limites latérales et les
l i mites de fond de terrain. En sont eaw Voiee s | es

et emprises publiques.

Logement individuel  : Un logement individuel est une construction qui ne comprend
qu'un logement.

Logements individuels groupés censemble constitu® dbdau moin
individuels dont I 61 rapdr axamphetpermai une densitérbatie pluse n n e t
forte que dans | e cas dodébun |l ogement individuel s

Logement intermédiaire . forme de logement dont les caractéristiques sont a mi-
chemin entr e |l 6i ndi vi duel et | e c ol forme sONf . L6éo
implantation et son gabarit, se rapproche de celle du logement en petit collectif. Pour autant,
dans | e cas doéun | ogement i nter m®di ai r e, | 6acc
|l ogement s peuvent ®gal ement s 0 a o cpové,p lai gaossi r ddéun
individualisé.

Logement collectif : Un logement collectif est un logement dans un immeuble collectif,

autrement dit un batiment qui comprend au moins deux logements.

Local accessoire : Le | ocal accessoire f ahneconstugtian par ti
principale, soit il en constitue une annexe, soit une extension. Il est indissociable du
fonctionnement de la construction principale.

Lucarne : Ouvrage en saillie sur un toit, comportant une ou plusieurs fenétres donnant
sur jour et de | aid aux combles.

sine 13
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M.

Marqg uise : Auvent vitré disposé au-dessus daune porte d@ntrée, daun perron, du quai
de gare, etc., pour servir d@bri contre la pluie.

Matériau composite : assemblaged'au moins deux composants non miscibles (mais
ayant une forte capacité de pénétration) dont les propriétés se completent. Le
nouveau matériau ainsi constitué, hétérogene, posséde des propriétés que les composants
seuls ne possédent pas.

Menuise rie : Ensemble des ouvrages d e fermetures et do®quip
construction, soit d&xtérieur (portes, fermetures), soit dontérieur (portes, parquets,
mobilier, placards).

O.

Opération :Uni t ® fonctionnelle r®alis®e par un ou p

P.

Pignon : Mur qui se termine en triangle dans un batiment a deux versants de toiture.
Poteau : Piéceverticale porteuse.

Porche : Egpace couvert, mais non clos qui abrite |aécés et |@ntrée principale d@n
batiment. Le mot peut désigner aussi bien un simple auvent de bois quan édifice en pierre.

S.

Saillie : Parttie d@wn béatiment avancant sur la facade ou dépassant le plan d@n
mur, comme le versant d@wne toiture, une corniche, un balcon.

Surface de plancher : depuis la loi « Grenelle» Il (article 25), la « surface de
plancheré se substitue ° | a fois ° |l a surface de pl
surface de plancher hor ssurface de péancimeeét tseé e(nS HON) . c oLnan
la somme des surfaces de plancher closes et couvertes sous une hauteur sous plafond
supérieure a 1 metre 80, calculée a partir du nu intérieur des murs.

Surface végétalisée : Voir espace végétalisé.
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T.

Terra in : voir unité fonciére.

Terrain naturel : Il s'agit de I'état général de la surface d'un terrain avant tout travaux
et affouillement ou exhaussement du sol de ce terrain.

Toiture : Ensemble des éléments qui composent le toit, comprenant la charpente des

combles et la couverture faite généralement d'un lattis recouvert de tuiles, d'ardoises ou
d'autres matériaux.

U.

Unité fonciere : il s@git dune parcelle ou d@&n ensemble de parcelles contigués
appartenant a un méme propriétaire. Elle constitue le terrain au sens du présent réglement.

V.

Végétalisé : Voir espace végétalisé.

Versant : Pente d@ine toiture.

Voie ou emprise publique : La voie publique sbébentend comme
circulation publique, qui comprend la partie de la chaussée ouverte a la circulation des

véhicules motorisés, les itinéraires cyclabke s | 6emprise r®serv®e au pas
|l es foss®s et talus |l a bordant. Léemprise publ i«
au public qui ne r®pondent pas “ |l a notion de vo

Voie ou voirie : espace du domaine public ou privé destiné a la circulation, desservant
deux ou plusieurs unités fonciéres et comportant les aménagements nécessaires a la
circulation des personnes et des véhicules.

Voie en impasse : Petite rue sans issue.
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21. Articlel T Champ dbéapplic@&ddti on du

Le pr®sent r gl ement so&applinteccamenunal, | 6 endGexmbeé pt i
des communes ayant i nt ®gureau 1°§aAvieg201® ni®st étdbliemn Sei n e
application des articles L.1518 a L.15122 et R.151A8 a R.15140 du Code de l@&Jrbanisme. |l
est opposabl e " t ous travaux, constructions, i

occupations ou utilisations du sol.

I 1l sdéapplique ®gal ement
- AuxlInstallationsCl| ass®es pour | a Penmentecti on de | 8En
- Aux démolitions (article L. 42173 du Code de I&Jrbanisme).

Touter gl e sdbapplique ° tous |l es lots issus doédun.

2.2. Article 2 7T Port ®e du r gl ement
déautres | ®gi sl ations

a) R gl ement National doUr bani sme ( RNU)

LesreglesduPLUHs e substituent au R gl ement National

articles Ssuivants du Code de | d6Urbanisme qui C
territoire communal couvert par le PLUIH:

7 Article L111 H:Les di spositi onBissddelalodbcur féirierl e L. 1
1995 relative au renforcement de la protection de | &nvironnement s@ppliquent
sur les parties non urbanisées du territoire de la commune couverte par le PLU : «
En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou
fnstallations sont [nterdites dans une bani
| 6axe des autoroutes, des routes express el
voirie routiére et de soixantefy ui nze m tres de part et ddaul
routes classées a grande circulation.

Cette interdiction neZCUpapplique pas (art. L. 1
- Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures
routieres ;
- Aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures
routiéres ;

- Aux DbOGtiments doexploitatio agricole
[

n
- Aux r®seaux dobéint®r°t publ C.
Ell e ne

sbapplique pas n plus ° | 6adapt ati
r®f ection ou ° [

on
| 6extension de constructions exi s
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Tel gue | e pr ®8dut Cbdar tie c k& plantbodabdlirvanieme, ou
un document d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer des régles dimplantation différentes de
celles prévues par larticle L.111-6 lorsqu'il comporte une étude justifiant, en fonction des
spécificités locales, que ces regles sont compatibles avec la prise en compte des nuisances,
de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de lurbanisme et des
paysages. »

1 AricleR111 22:«/ e proj et peut °tre refus® ou

no-°-

de [ dobservation de prescriptions sp®ci al es

salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiqgues,

de son [ mportance ou de son [ mplamtation
no° .

I ArticeR111 Z4:«/ e proj et peut °tre refus® ou

de [/ 6observation de prescriptions sp®ci al es

ses caract®ristiqgues, “ compromettre | a

site ou de vestiges archéolagiques ».

1 Article R.111 -5: « Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient

pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a
son importance ou a la destination des constructions ou des aménagements
envisages, et notamment si les caractéristigues de ces voies rendent difficile la
circulation ou l'utifisation des engins de lutte contre l'incendie.
Il peut également étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions
spéciales si les acces présententun risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur
configuration ainsi gue de la nature et de lintensité au trafic ».

1 Article R.111 25 : « Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable
peut imposer la réalisation dinstallations propres a assurer le stationnement hors
des voies publiques des véhicules correspondant aux caractéristiques adu projet
/I ne peut étre exigé la réalisation de plus dune aire de stationnement par
logement lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé
par ['Etat.
L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux
travaux de transformation ou damélioration de batiments affectés a des
logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ou
ces travaux s accompagnent de la création de surface de plancher, dans la limite
d'un plafond de 50 % de la surface de plancher existant avant le commencement
des travaux. »

1 Article R.111 26 : « /e permis ou la décision prise sur la déclaration préalable

co

doit respecter [ es pr®occupations dd&envirorn

L.1102 du code de fenvironnement. Le projet peut nbitfe accepté que sous

r®serve de | 6observation de prescriptions

situation ou sa destination, Il est de nature a avoir des conséquences
dommageabl/l es pour. ded @raseriptions nspeeiaks ntiennent
compte, le cas échéant, des mesures mentionnées a larticle R. 18%+43 du code
de l'environnement. ».

1 Article R111 27 : «/ e proj et peut °tre refus®

ou

r®serve de [ 6observati on denstpations parfeywt i ons

situation, / eur architecture, / eurs di mens.

ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere

ou ~ [ 6int®r°t des [ ieux avoi ®6ouaurbiir, aux

ainsi qudé” | a conservation».des perspectives
17
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b) Autres législations

Sont annexés les documents afférents aux diverses servitudes applicables sur toute ou
partie du territoire, nonobstant les dispositions du PLUiH:

- Les servitud e s doutilit® publique ZBre®R.16EASL au X 3
(annexe) du Code de l&Jrbanisme concernant le territoire.

- Léarr°t® inter mini prisa@rapplecationdlella I8 6°92A4444 dul 9 9 6
31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit, portant classement sonore
des infrastructures de transports terrestres.

c) Reglementation relative aux vestiges archéologiques

Sont applicables dans ce domaine, les dispositions céapres :

- Léart i & da Cdde duFPatrimoine relatif aux autorisations de fouilles par
I&tat.

- Loéart i &14du Qode 8uBPhatrimoine relatif aux découvertes fortuites.

- Léarticle 8 d @90 dd® 3r jeirt 2004, Ar2l&i0 dux proc édures
administratives et financiéres en matiere d@rchéologie préventive, qui précise les
modalités de saisine du Piéfet de Région par les services instructeurs.

d) Permis de démolir

Toute démolition de batiments sur I'ensemble du territoire intercommunal est soumise a
autorisation de démolir conformément aux dispositions de l'article L.421Z3 du Code de
['Urbanisme.

e) Edification ou modification des cl6tures

Toute édification ou modification de clotures sur I'ensemble du territoire intercommunal
est soumise a autorisation administrative conformément aux dispositions de l'article L.4212
du Code de I'Urbanisme.

ff Reconstruction doéun bOtiment d®truit o

Lareconstruction " | 6i denti que ddéun bo©ti ment
volontairement depuis moins de 10 ans peut °tre
®di fi ® confor mPment aux d 45 duo Godet de ddvrizanissheeen| 6 ar t i

vigueur.
g) Travaux sur bati existant
Lorsqubun i mmeubl e boOt i exi stant ndest pas
reglement applicable alazone,| 6 aut or i s at ipeutétrd &cordédpour des naeaux
qui ont soit :
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- pour objet dobéam®lde cesirenreublesaavec lestifeorégias ou qui
sont sans effet a leur égard,

- pour objet de procéder a une extension de la construction dans le strict
prolongement (implantations, volumes, gabar

h) Ravalement

Tout ravalement de facade estsoumi s ° d®cl aration pr ®al abl e,
R.421-17-1 du Code de | 6urbani s me.

1) Adaptations mineures

Les régles et servitudes définies parlePLUHd e | 6 Agg |l o m&uraneipeuventSe i ne
faire | 6obj et dadtesque ks pdiespa kg artioles L.15224 a L.152458,
a l@&xception des adaptations mineures rendues récessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes. Les regles
générales peuvent étre assorties de régles dternatives qui en permettent une application
circonstanciée a des conditions locales particuliéres. Ces régles alternatives ne peuvent avoir
pour objet ou pour effet de se substituer aux p
en mati r et iddaudtdourribsaani sme de proc®der ° des ad
| 6arti @ & déccobdr Aes dérogations aux régles du Plan Local dirbanisme
intercommunal par les articles L.1522 a L.152-6.

2.3. Article 3 T Division du territoire en zones

Conformémen t au Code de | 6Ur bani s me en vigueur ,
intercommunal val ant Pr o BuUdmmaee Llo& Ad g |doelmde 6aH ai boi nt
organise un droit a batir sur 4 types de zones :

1 La zone U (urbaine) ou la vocation principale est la mixité des constructions
compatibles avec un environnement résidentiel. Cette zone, mélant a la fois
caractére ancien et une architecture plus récente, peut donc accueillir des
constructions abritant des activités et des services divers compatibles avec

I'habitat.

La zone U est applicable sur les secteurs déja urbanisés au moment de

| 6appr obRLUIHomadis aussi s ur ébugpemerdsepablice ur s do
et doi nt ®etde réseand (Electiditd, €au potable, protection incendie)

existants ouen cours dbébam®nagement et dont l a c

permettre la desserte des futures constructions.

La zone Urbaine comprend 9 secteur s, d®l i mit®s en fonci
principale, ou encore dbébune forme wurbaine e
- Upourlessecteurs ur bains - domi nante dbohab

(commerces, services, équipements);

- Up pour les secteurs urbanisés dont le caractére patrimonial et architectural
n®cessite des r gl es déurbani sme lasp®ci f
pr ®servation de | édarchjitecture et du pays

- Uvr pour la ville nouvelle de Val-de-Reuil ;
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- Uhpour |l es secteurs de hameau densifiabl e
extension maitrisée ;

- Uepour | es sect equipsmentspubiccetd diomt &@vd°;t col |l ec

- Urpour |l es zones wurbani s®es comprises ° I
de liaison autoroutiere A28-A13 d®f i ni par wune D®cl aratio

- Uzpour | es zones ° wvocatiion dobéactivit®s in

- Uzapourleszonesavocation dbéact;ivit®s artisanal es

- Uzir pour | es zones initial ement ) vocat i f
compri ses | 6i nt ®r i eur du p®rim-AlBe du p
d®f i ni par une D®cl aration doéUtilit® Publ

La zone AU (a urbanise) est non bétie. Elle est systématiquement et uniqguement

r ®gl ement ®e par une Orientation dOAm®nagem
Seules les zones 2AU ne sont pas couvertes par une OAP.

La zone AU se compose deb types de zones :

- AU pour les zones a urbaniser adominanted 6 habi t at

- AUz pour les zones a urbaniser adominanted 6 acti vi t ®s; ®conomi qu:

- AUirpour | es zones ~“ urbaniser comprises
de liaison autoroutiere A28-A13 défini par une Déclaration d o6 Ut i | i;t ® Publ
- AUzir pour |l es zones ° ur bani ser N domi nant
comprises 7 |1 06int®rieur du p®ri m-AlBe du p
d®f i ni par une D®cl gration doUtilit® Publ
- 2AUpour |l es zonee dontdul & a@uiv@&adalatmmoue s t
mi se ° ni veau des r®seaux n®cessaires

nouvelle (eau potable, électricité, etc.) et soumise soit a modification (zone

2AU inscrite depuis moins de 9 ans), soit a révision (zone 2AU inscrite depuis

plus de 9 ans) du PLUiIi H enr3l d4°pdp Cadedet i on d
| Gur bani s me

La zone A (agricole) protége le potentiel agronomique, biologique ou économique

des terres agricoles. Elle permet principalement la construction des béatiments
strictement n®cessaires aux activit®s agr
existants ° IPABiHbpr obati on du

En plus de la zone A, on y retrouve :

P\

(WS

- un secteur Ah appliqué sur les hameaux constitués en zone agricole et
densifiables ;

- un secteur Ac pour les espaces concernés par unerichesse de sol et de sous
sol induisant une exploitation de carriére et destinés a retrouver une vocation
agricole ;

- un secteur Ap pour les espaces agricoles protégés de toute construction
nouvelle afin de préserver les ouvertures paysageres existantes;

- unsecteur Air pourlesespaces agricoles compris ° | 0i
projet de liaison autoroutiere A28-A13 d®f i ni par une D®cl a
Publique.

La zone N (naturelle et forestiere) protege la qualité des sites, des milieux
naturel s, des paysages et de |1 d6int®r°t, no
historigue ou écologique, de l'existence d'une exploitation forestiere ou du

caractére d'espaces naturels.
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En plus de la zone N, on y retrouve :

- un secteur Nh appligué sur les hameaux constitués en zone naturelle et
potentiellement densifiables ;

- un secteur Nj, qui couvre les espaces de jardins et les fonds de parcelles
boti es 0% seul e est autori s®e [tionMd i f i c a
principale, dans une certaine limite, de facon a préserver le cadre de vie des
zones urbanisés;

- un secteur Nc pour les espaces concernés par unerichesse de sol et de sous
sol induisant une exploitation de carriére et destinés a retrouver une vocation
naturelle ;

- un secteur NI ~ vocation du d®vel oppement ddédact
loisirs ;

- un secteur Np pour les espaces naturels protégés de toute construction
nouvelle afin de préserver les ouvertures paysagéeres existantes;

- un secteur Nr pour |l es espaces directement l i ®s
activité autoroutiére ;

- un secteur Nir pour les espacesnaturelsc o mp r
projet de liaison autoroutiere A28-A13 d ®f i
Publique;

is ° | o6int®rieur d
ni par une D®cl a

- un secteur Nrir pour | es espaces directement l i ®s
activité autoroutiecre etcompri s ° |1 6int®rieur du po®ri m
autoroutiere A28-A13 d®f i ni par une D®cl aration dél

2.4. Article 4 1 Dispositions pour la protect ion du
cadre bati, naturel et paysager

a) Protection du cadre bati

Les ®I ®ments bOtis rep®r ®s en tantvogAnbeRd ®ment ¢
n°2 du réglement) , aingitgedaw patrimoine doéint®r °t |l oc
L.15129 du Code de WJrbanisme) sur les documents graphiques sont soumis aux gles
suivantes :

- Tous les travaux effectués sur un batiment ou ensemble de batiments repérés
doivent étre congus sans porter atteinte aux caractéristiques architecturales ;
- Enapplica i on de | &28du Godelde |&rBanigne,da démolition de tout
ou partie de | a construction doit °tre pr®c

Le traitement des éléments architecturaux r e p ®r ®s en tant qud®l ®ment s
paysage doit suivrelespr ®c oni sati ons f ourm2depréséntréglermenter s | 6 At

Les éléments archéologiques et historiques présentés en Annexen°2 du présent
reglement du dossier de PLUIH sont protégés. Toute destruction de ces éléments
patrimoniaux est strictement interdite et tous les travaux effectués sur un batiment ou
ensemble de bOti ments r edp®umMes aon svelnttatfiaoinr ed elsd o
DRACet dbumetori sati onauwlpbrurshadesmedautorit® comp®t
déautorisatison du droit du
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b) Protection du cadre naturel

Les élémentsnaturelsr e p ®r ®s en tant quo6® ®me mtsElorue mar qu a
moti f déor ddoiven®Recevbiraigtraiteonent respectant les prescriptions détaillées
ci-apres.

Ces éléments se répartissent en plusieurs catégories, repérées au réglement graphique :

Les terrains boisés identifiés aux documents graphiqgues comme espaces boisés, a
conserver, a protéger ou a créer sont soumis au régime des articles L.1137Z et suivants du
Code de Jrbanisme.

Les pl ant at étarbustesdaimsa qué lesetaus repérés sur le plan de zonage et
formant alignement, notamment le long des voiries, sont a conserver, a planter ou a
restaurer.

Les acces aux propriétés sont admis dans la mesure ou ils ne compromettent pas la
préservation des boisements et des talus existants.

f Tout d®boi sement doit °tre compens® par | a
9 Lacréation de nouvelle carriere ou sabliére est interdite.
f La cr®ation doéaires de st aihterdtlernement | mper m

De facon générale, toutes les especes exotiques, invasives ou exogenes soninterdites.

Se reporter a la liste des essences locales, en annexed du présent réglement.

La pr®sence doéune z préservation. hinsi ®ut prajet gouvant porters a
atteinte, voire dégrader ou détruire le caractere naturel ou humide de la zone reportée au
reglement graphique pourra étre refusé.

Un projet portant atteinte ° une zoxnedd®iumi @r° tn
g®n ®r al cl airement d®montr ®, de m°me que | 6i mpo
des zones humi des et sous r ®ser ve guben contr
compenseés par la création de nouvelles zones humides.

gine 22
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Des exceptions pourront °tre accord®es pour | ¢
d®montr ®, ainsi deuée elsdoir®@ads siebbi I'i t ®®cart des zor
de compenser les impacts par la création de nouvelles zones humides.

Sont dans tous les cas interdits les sous-sols et toute construction en excavation du sol.

Pour | es mares i(identi i ®es au pl-&hduBaledeonage
/| 6ur bani s me, en dehors des sect e wssEvitdreréedaine, Nc , e
Compensere et qui feront [ 6objet ddéune autorisation

- Tout comblement est interdit ;
- Toute construction est interdite autour des mares dans un périmétre de 5m
mesuré depuis la limite extérieure des berges ;

- Tous travau X entrepris - pr odxeivmmiat ®° tdréeu ner @caRrde®
d®cl aration pr ®al abl e, en -43 bd tHui Codd deo n de
| ur bagni s me

- Toute plantation ou introduction dbesp ces

- Dans ce périmétre de 5m, une bande végétalisée (pairie/herbe) devra étre
maintenue et accompagnée de haies, bosquets ou autre végétation existante.
Pour ces ®I ®ments, il est recommand® un ent
en automne afin de limiter le risque de pollutio n indirecte de la mare ;
- Il est recommandé un entretien régulier des mares, par curage par tiers tous les
di x ans afin doé®viter un combl ement natur el
- Les berges devront étre maintenues en pente douce pour favoriser la présence
débune v®g®tation ®tag®e.

Afin de préserver la Trame Verte et Bleue, les modes de clotures devront respecter des
di spositions particuli -42s @A dutC€Cedededé¢dhodurbh
secteurs couverts par un péerimetre de sensibilité autour des mares appliqué a travers le plan
de zonage.

Dans ces secteurs les clotures ne doivent pas étre un obstacle aux déplacements des
espéces : les murets pleins sont interdits, les grillages doivent étre surélevés de 10 cm ou
c 0 n st iuneunt@ifie de KMx10 cm.

Ces dispositifs doivent rester en état et donc étre vérifiés régulierement par le
pétitionnaire de maniére a ce qu'ils ne s'obstruent pas dans le temps.

2.5. Article 5 T Prise en compte des risques et
nNui sances Qqui s 6aprgtbreqguent sur

Les risques et nuisances cités ciapr s font soit auo redgement do
graphique, soit a une annexe au PLUIH soit déun renvoi ) une r
nationale du risque.

un
®g
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L6Agg!l om®r #&udre est concgrade pae :
a) Desrisques naturels

T Un risque doinondati on p aetdasedmersichenaneent de ¢

Un risque doéinondation par remont ®e de napp
Un risque déinondation par ;ruissellement de
Un risque d@&ffondrement de cavités souterraines ;

Un risque de retrait et de gonflement des argiles ;

Un risque do®bou;l ement de fal aises

Un risque minier.

E R N

Tout projet envi sag® da napplication desePtansealelPréventom c er n ®
du Risque délnondation (PPRI) de | a Boucle de [
| 6Eure aval approuv® | e 19 septembre 2003 et de
modifié le 30 octobre (annexés au PLUIH, devra respecter les régles édictées par ces plans.

Tout projet envisagé dans un secteur concerné par un nouveau PPRi approuvé devra
respecter les régles édictées par ce plan.

Tout projet mené sur la commune de La Haye-Malherbe devra respecter les dispositions
du Schéma de Gestion des Eaux Riviales (SGEP), annexé au dossier dePLUIH(cf. Document
4k. Annexes n°19a, 19b et 19¢).

Léatl as des zones inondabl es pfigure enannexsdul | e me nt
dossier de PLUIH(cf. Document 41. Annexe n°20).

Les axes de ruissellement des eaux pluviales ainsi que leur périmétre de précaution
(10m de part et sodtdepondsaereghbraentlg@mhigque ) cf Document 3e.,

Plan n°2).

Tout projet mené sur la commune de La Haye-Malherbe devra respecter les dispositions
du Schéma de Gestion des Eaux Pluviales (SGEP), annexé au dossier deLUiH(cf. Document
4k. Annexes n°19a, 19b et 19¢).

Dans | es secteurs agricoles ou naturels ®loig
mai ntenus en dehors de toute extension de | 6éurb
se concentre dans un talweg, sont interdits sur une distancede 10m de part et dobéa
tal weg, toute construction, remblai ou cl*ture s
Ces dispositions ne sodappliquent pas @&soen acti vi

secteurs Ac et N c , prineipes « E@itarprgduiie,cCarhpenser » et guisfont
| 6obj et doOéune autorisation dobéexploitation.
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Dans les secteurs ou le ruissellement se concentre sur des infrastructures ou des voies,
seront ®vit®es sur une distance d#escl ueskses part
ouvertures (notamment les soupiraux et les portes de garage) en facade sur la voie et

situ®es Ssous l e niveau susceptible dbé°tre atte
mi ni male de 0,50 m par r apppourtaéteprestritev eau de | 6i n
Dans |l es secteurs urbains ou situ®s ° proxi mi
| 6®coul ement se produit dansusucne pttailbweeg ,d 6taogugtrea vee
sera évitée sur une distance del0Om de part eltd axdea ud & @c adwel ement , ai
remblai ou cloture susceptibled 6aggraver | e risque ailleurs.

La collectivit® se r®serve | e droit déinterdi

importantes, conf or m®ment -2° dud aGotdiec Idee R.O0lulrlbani s me.

Les indices de cavités avérés, ainsi que les rayons de sécurité sont indiqués a travers le
reglement graphique (c¢f. Document 3e., Plan n°2). La nature des cavités est précisée a
travers le Document 4a. Annexe n‘6.

Pour tout projet dont le ou les terrains toucheront un ou des espaces concernés par la
présenceavéréed 6 une cavi t @ desorupéranetre ae pnmogection le cas échéant,
pourront alors étre refusés en application de l'article R 111-2 du code de l'urbanisme, méme
s'il s'agit d'un secteur déclaré constructible a travers le réglement graphique du PLUIH Au
sein des périmetres de sécurité identifiés au réglement graphique, toute construction
nouvelle sera interdite en application de ce méme article tant que la présence du risque ne
sera pas levée. Ces prescriptions ne concernent pas les projets d'extensionrestreinte de la
surface initiale, sous r®serve gue cette extension nodai't
par accroissement significatif dunombr e de personnes susceptibles dE¢
augment ation i mportante des charges sdéexer-ant s

Il importe au constructeur de prendre des précautions particulieres pour assurer la

stabilittdes constructions, installations ou autres f
sont rappelées dans la plaguette « retrait-gonflement des sols argileux » (¢ Document 4a.
Annexe n°7).

Dans les secteurs concernés(cf. Document 4m. Annexe n°21), il importe au constructeur
de prendre toute disposition pour assurer la mise en sécurité des constructions, installations
ou autres formes d'utilisation du sol autorisées.

b) Des risques technologiques

1 Un Plan de Prévention des Risques technologiques (PPRtyeporté en Annexe du

dossier de PLUIH(Document 4j. Annexe n°’18 en appl i cation-5He | dar
du Code de I 6urbani s me
1 Desl nstall ations Class®es pour | a; Protecti on
25
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1 Les canalisations detransports de matieres dangereuses dont le plan est reporté
en Annexe du dossier de PLUi H5la@mnCodepdp!| i cat i
| ur bagni s me

9 Des sites et sols pollués.

Tout projetmenédans un secteur concern® par-Piereeppl i cat
Elbeuf (sur les communes de La HayeMalherbe, Martot, Saint-Cyr-la-Campagne et Saint
Didier-des-Bois) devra respecter les dispositions du reglement du PPRt(cf. Document 4j.

Annexe n°21).

Comme d®fi ni par | e Code de | denvironnement

1 Article L.511 -1: « Sont soumis aux dispositions du présent titre les usines,
ateliers, dépdts, chantiers et, d'une maniéere générale, les installations exploitées
ou détenues par toute personne physique ou morale, publigue ou privée, qui
peuvent présenter des dangers ou des inconvénients soit pour la commodité du
voisinage, Ssoit pour la santé, la sécurité, la salubrite¢ publiques, soit pour
lagriculture, soit pour la protection de la nature, de [l‘environnement et des
paysages, soit pour l'utilisation rationnelle de I'énergie, soit pour la conservation
des sites et des monuments ainsi que des éléments du patrimoine
archéologigue. »

1 Article L.511 -2 : « Les installations visées a larticleL. 511-1 sont définies dans
la nomenclature des installations classées établie par décret en Conseil d'Etat, pris
sur le rapport du ministre chargé des installations classées, aprées avis du Conseil
supérieur de la prévention des risques technologiques. Ce décret soumet les
installations a autorisation, a enregistrement ou a déclaration suivant la gravité
des dangers ou des inconvénients que peut présenter leur exploitation. »

Le régime des ICPE soumises a autorisation est défini par les articles L.5121 et suivants
du Code de I denvironnement .

Le régime des ICPE soumises a enregistrement est défini par les articles L.5127 et
suivants du Code de | 6environnement.

Le régime des ICPE soumises a déclaration est défini par les articles L.5128 et suivants
du Code de | 6environnement .

La liste des communes concernées par la présence de canalisations de transports de
mati res dangereuses, ai nsi que |l es distances di
affichées en annexe du dossier de PLUIH (c¢f. Document 4a. Annexe n°2) en application de
| 6arti &lle dRi. CYMMe de | 6urbani sme.
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Pour tout projet situ® - | 6i nt ®ri eur déun se
infrastructure de transports terrestres, le pétitionnaire devra prendre en compte les
prescriptions doéi sol epmeernt!| GasenmomiSsitied dy B0enwi 199@ Bti ni e s
joint en annexes du dossier de PLUIH(c”. Document 4b. Annexe n°10).

Toutprojetenvi sag® sur un secteur identifi® au plan
31, 2A du Code de | durbanisme pourra °tre refus¢
et du sous-sol.

2.6. Article 6 7 Dispositions relatives a la mise en
Tuvr e des whaiog € tasla maitrise de
| ur bani sati on

ayLes Orientations d6éAm®nagement et de

Les p®r i m tres des Orientations dd Am®nagement
figurent aux documents graphiques.

Ces OAP réglementent a elles seuleslessect eur s sur |l esquel s el l es
sbagisse dodébune zone urbaine (U) ou doébune zone 7
di spositions d-8 6 arctoideel edeR. 11&Ur b a nthésatiques e t tra
suivantes :

La qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysageére ;
La mixité fonctionnelle et sociale ;

La qualité environnementale et la prévention des risques ;
Les besoins en matiére de stationnement ;

La desserte par les transports en commun;

La desserte des terrains parles voies et réseaux

=A =4 =4 =4 -89
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Le reglement de la Zone  Urbaine

(U)

La zone Urbaine comprend9s ect eur s, d®Il i mit®s en fonction d
encore dbébune forme urbaine existante ou " privil
f U pour les secteurs ur bai ns - domi nant e dohabi

(commerces, services, équipements);
1 Up pour les secteurs urbanisés dont le caractére patrimonial et architectural

nN®cessite des r gles doéurbanisme sp®&cifiqgue
de | 6architecture et du paysage bOti

9 Uvr pour la ville nouvelle de Val-de-Reuil ;

T Uhpour l es secteurs de hameau densifiabl e,
extension maitrisée ;

T Uepour | es sect e®Bygrus p'e mendast ipaunxcoltedifs et doi nt

f Urpour | es zones urbani s®es comprises ° | 6
liaison autoroutiére A28-A1 3 d ®f i ni par une D®cl aration d

f Uzpour | es zones ~° wvocat;ion dobéactivit®s ind

1 Uza pourleszonesavocatondoacti vit®s artisanal es

f Uzirpour |l es zones initial ement - vocation d
" I 6int®rieur du p®rim tre d-Al3géfinbgareune de | i &
D®cl aration doéUtilit® Publique.

En application d8e dubarCiooidel edeR.11&dr bani s me,
d6Am®nagement et de Programmation ( OAP) ti ennen
secteurs 0% el |l exomméadpleixpdemtue | 6article 6 de
présent réglement.

Encasdesectturoncer n® par une Orientation doéAm®nager
pétitionnaire est ainsi invité a se reporter au document 5 . Orientations do6Am®na
Programmation du dossier de PLUIH

1.1. Destinations et sous -destinations autorisées et
interdites

Les destinations et sous-destinations autorisées et interdites en zone urbaine sont
indiquées en fonction du type de zone urbaine a travers les tableaux suivants.

Les constructions autorisées sous condition doivent respecter les dispositions du 1.2 du
présent réglement.

Toute r gle qui serait contr ajouduSGEPappropvg! i cat i
de la commune de La Haye-Malherbe ne pourra étre appliquée.
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ZONES U, Up, Uvr & Uh

DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS -
. Autorisation ..
Autorisation S Interdiction
sous condition
Exploitation agricole et Exploitation agricole X
forestiere Exploitation forestiére X
o Logement X
Habitation -
Hébergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce et activités de Commerce de gros X
service Activités de services ai s@ffectue IGccueil ddine clientéle X
Hébergement hotelier et touristique X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueifllant du public des administrations publiques X
et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publigues et X
. A assimilés
Equipements d antérét - -
collectif et services publics Etablissements déensei gnement, X
Salles dbéart et de spec X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Industrie X
Autres activités  des Entrepét X
secteurs secondaire et
tertiaire Bureau X
Centre de congr s et débe X
port
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ZONE Ue
DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS -
oy Autorisation .
Autorisation o Interdiction
sous condition
Exploitation agricole et Exploitation agricole X
forestiere Exploitation forestiére X
. Logement X
Habitation -
Hébergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce et activités de Commerce de gros X
service Activités de services au s@ffectue l@ccueil diine clientéle X
Hébergement hételier et touristique X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques X
et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et X
. PR assimilés
Equipements d antérét
collectif et services publics Etablissements dbéensei gnement, X
Sall es déart et de spec X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Industrie X
Autres activités des Entrepot X
secteurs secondaire et
tertiaire Bureau X
Centre de congr s et déde X
port
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ZONE Uza ZONE Uz
DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS o Aulorisation o o Aultorisation o
Autorisation sous Interdiction Autorisation sous Interdiction
condition condition
Exploitation Exploitation agricole
agricole et o .
forestiere Exploitation forestiere X X
o Logement X X
Habitation -
Hébergement X X
Artisanat et commerce de détail X X
Restauration X X
Commerce et Commefce de ngS X X
activités de Activités de services ai s@ffectue l@ccueil dane X X
service clientéle
Hébergement hotelier et touristique X X
Cinéma X X
Locaux et bureaux accueiflant du public des
L . . L X X
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des
o . ; L X X
) administrations publiques et assimilés
Equipements -
dantérét collectif Etablissements ddbense X X
et services publics déaction soci al
Sallesd 6art et de sp¢d X X
Equipements sportifs X X
Autres équipements recevant du public X X
L Industrie X X
Autres activités ~
des secteurs Entrepot X X
secondaire et Bureau X X
tertiaire -
Centre de congr s e X X

:3‘; e
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DESTINATIONS

SOUS-DESTINATIONS

ZONES Uir & UZir

Autorisation

Autorisation o Interdiction
sous condition
Exploitation agricole et Exploitation agricole X
forestiere Exploitation forestiére X
o Logement X
Habitation -
Hébergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce et activités de Commerce de gros X
service Activités de services ai s@ffectue l@ccueil diine clientéle X
Hébergement hételier et touristique X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques X
et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et X
. e assimilés
Equipements d dntérét - - -
collectif et services publics Etablissements ddéensei gnsecalent, X
Sall es déart et de spec X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Industrie X
Autres activités  des Entrepot X
secteurs secondaire et
tertiaire Bureau X
Centre de congr s et déde X
port
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1.2.
affectations des sols, constructions et activités

port

Interdiction et limitation de certains usages et

En zones U, Up, Uvr et Uh, les destinations et sous-destinations autorisées sous
condition & travers le 1.1 peuvent étre interdites au regard nuisances sonores,

ol factives ou encore Vvisuelles qubelles pe
r®si denti el , mai s ®gal ement au regard des
engendrent ;

En zone Ue, ks constructions autorisées sous condition peuvent étre réalisées

uni quement S i el l es sont directement |l i ®es
public ;

En zones Uz et Uza, &s constructions autorisées sous condition peuvent étre

réalisées uniquement si elles sont directement liées au fonctionnement d 6 u n e

activité économique autorisée dans la zone;

En zone Uz, les constructions et équipements liés a une activité portuaire sont

autoriseés ;

En zones Uir et Uzir, les constructions autorisées doivent étre liées directement au

projet d e d®vel oppement du barreau de | i ai so
| 6aut orpute A13

Au niveau des facades des rezde-chaussée des constructions concernées par

| 6application déun | in®aire c¢ommel6cdu al i de
Code d e srheb et rrdéparté i au réglement graphique, est interdit le

changement de destination en logement, en hébergement ou en annexe de type

garage pour | es commer ces de d®tail s exi s
PLUIH;

Sont strictement interdits | es abri s fixes ou mobiles util
l e stationnement de caravanes (°© | 6excepti

batiment ou sous abri) , | 6am®nagement de terrains de ¢
décharges, ainsi que les dépbts de toue nature et de véhicules usagés non
autorisés.

33
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2.1. Volumétrie et implantation des constructions

Tout projet pourra °tre oueld wlsn® ds sa,ou geases | 6 i mp |
constructions, il ne respecte pas le paysage urbain traditionnellement observé dans la zone
0% il s,0 comfprinéament ea la partie « Qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere».

Pour | 6ensemb] en cad descongtroation siouvdlle sur un terrain bordé par
plusieurs voies, la r gle do6i mplantation sobéappli

Les r gl es mp@m@rtaltdsondéie sdappliquent pas en
des constructions existantes " |l a date dbéapproba

V Regles générales
1 EnzonesUetUh :

Les constructions doivent étre implantées soit :

- enrespectant | 6 i mp |deshatades des constiuctions priamaiptles
situées du méme co6té de la rue ;

- en retrait débune distance minimum de 3m p
publigue ou aux voies existantes, a modifier ou a créer.

Les constructions peuv eamprisespollinele fomgtdesrvoiesn | i mi
repérées sur le plan de zonage au titre des articles L.151-17 et R151-39 du Code de
| 6ur bani s me.

Schéma illustratif zone U .

34
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9 En zone Uvr

Implantation par rapport aux voies primaires

Les voies suivantes appartiennentau réseau des voies primaires sur la commune de Vat
de-Reuil :

- Lachaussé du village
- Laroute des Falaises
- La chaussée de la Voie Blanche

Pour ces voies, les volumes bas des constructions (jusqu'a deux niveaux) peuvent étre
batis en limite d'emprise publique, si ces volumes ne comportent pas de piéces d'habitation
ouvrant sur la fagade paralléle a cette catégorie de voie.

Tous les volumes auwdessus de deux niveaux, ainsi que les volumes bas comportant des
pieces d'habitation ouvrant sur la facade paralléle a cette catégorie de voie, observent un
recul d'au moins 5 métres a partir de la limite de I'emprise publique .

Les saillies des constructions sur le domaine public des voies primaires sont autorisées si
elles respectent une hauteur libre de 4,50 métres minimum mesurés en tout point du sol
naturel.

Implantation par rapport aux autres voies

Pour les autres voies, l'implantation des nouvelles constructions doit veiller a ne pas
rompre l'alignement dominant a I'échelle de la rue.

Les saillies des constructionssur le domaine public autre que les voies sont autorisées si
elles respectent une hauteur libre de 2,5 métres au minimum.

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux équipements publics ni aux
constructions nécessaires au fonctionnement des services publics, ni aux constructions
annexes des logements (abri de jardin, véranda, etc.).

T EnzoneUp :

Toute construction nouvelle (hors annexe) doit étre édifiée s ur la | imite doé
publique des voies existantes, a modifier ou a créer.

Cetteréegene sbéappliqgue pas elalargearsdondaet stuer rladiemmpd o rst
publique serait inférieure a 6m.
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Schéma fllustratif zone Up :

 Enzone Ue :
Aucune disposition ndest i mpos®e.
1 Enzones Uza etUzi :

Toute construction nouvelle doit étre édifitce en r etrait doéune ddmst ance
par rapport 7 | a | i mdes eoiedexistantéseampodifiersoe a graebll i qu e
sera possible de déroger a cette régle sous réserve de respecter les conditons suivantes :

- Dans |l e cas dbébun proj;et architectur al coh®r

- Dans le cas ou la chaussée comporte déja un accotement paysager ou enherbé
entre la chaussée et la limite publique.

Schéma fllustratif zones Uza et Uzi:
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V Cas particuliers

Pour | 6ensembl e d ees dispasitiopss autlds poudront étre imposées ou
autorisées :

9 pour les constructions implantées en premier rideau des voies identifiées aux
documents graphiques au titre des articles L.151-17 et R.151-39 du Code de
| ur b aafin sdne respecter | 6i mplantation tradit
T en cas de modi ficati on, transformati on ou €
sous réserve de pas conduire a une diminution du retrait existant ;

1 en cas de composition architecturale ou urbaine particuliére ;
T pour assurer I a pr ®servation doéun ®l ®me n 1
do®col ogie identifi® ~ travers le r gl ement

1 pour des raisons liées a la sécurité des biens et des personnes (lutte incendie,
circulation routiere, etc.) ;

1 pour |l es annexes dbébune emprise au sol i nf ®r
®qui pements doéint®r°t collectif et services

Dans les zones U concernées les constructions doivent respecter la distance minimale
doéi mpl ant atdtavers ie plahide azo@ge (plan n°1) au titre des articles L.151-17
etR.151-39 du Code de | 6ur bani sme

Les r gles dcadvanephansaapphi quent pas en cas ddi
doun bOti ment existant ~ .l a date dobéapprobation d

V Regles générales
1 EnzonesUet Uh:

Les constructions doivent étre implantées soit :

- le long des limites séparatives, sous réserve que la partie de la construction
implantées le long de la limite séparative ne dépasse pas une hauteur de 4m au

fatageou au sommet de | 6acrot re, sur une pro
limite séparative (c et t e r®serve nbest pas applicabl e
| 6al i gnement des voi es rep®re®gue laa u x do

réglementation en vigueur en matiére de sécurité est respectée (murs coupe-feu,
acceés des véhicules de secours, etc.);
- enrespectant un retrait doéau moins 3m par r ¢
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Schéma illustratif zones Uet Uh .

construction
principale -

1 EnzoneUp :

Les constructions doivent étre implantées soit :

- le long des limites séparatives, sous réserve que la réglementation en vigueur en
matiere de sécurité est respectée (murs coupe-feu, acces des véhicules de
secours, etc.) ;
- en respectant wun retrait doéau moins 3m par

 Enzone Uvr :

Pour |l es constr uctbitaions - destination doéha

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives en cas de murs
aveugles. Sont assimilées a des murs aveugles, les facades percées de baies dont la hauteur
d'allege est située a plus de 1,90 métres au-dessus du plancher fini.

Dans le cas contraire, si les constructions disposent de jours principaux, elles doivent étre
implantées a une distance comptée horizontalement de tout point du batiment au point le
plus proche de la limite du lot, et au moins égale a la moitié de la diffé rence d'altitude entre
ces deux points, avec un minimum de 1,20 métres.

Pour |l es constructions ° destination dbéactivit

Les constructions peuvent so6i mpl aites eonditiomsr | i mi t
suivantes sont remplies :

- Lorsque deux ou plusieurs constructions présentent un projet montrant gu'il s'agit
d'un ensemble architectural cohérent ;

- Lorsque la réglementation en vigueur en matiere de sécurité est respectée (murs
coupe-feu, acces des véhicules de seours, etc.) ;

- Lorsque les murs sont aveugles et ne dépassent pas une hauteur de 10 métres
mesurée en tout point du sol naturel.
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Les constructions peuv e nne dstagpee Hes fimdtestséparadiviesnp | ant e
de propriété, comptée horizontalement de tout point du batiment au point le plus proche de
la limite du lot, et au moins égale a la moitié de la différence d'altitud e entre ces deux
points, avec un minimum de 1,20 metres.

Les dispositions du présert article ne s'appliquent pas aux abris de jardindont | dempr i s
au sol est inférieure a 20 mz,

f Enzone Ue :

Aucune disposition ndest i mpos®e.

 Enzones Uza & Uzi :

Aucune disposition ndest i mpos®e.

V Cas particuliers

- pour les constructions implantées en premier rideau des voies identifiées au plan
de zonage au titre des articles L.151-17 et R.151-3 9 du Code d.efinl 6ur bar

de respecter | 6i mplant;ation traditionnelle

- en cas de modi ficati on, transformati on ou €
sous réserve de pas conduire a une diminuion du retrait existant ;

- en cas dobaccol ement - une construction v
séparative de propriété, sous réserve de respecter le volume de cette
construction ;

- en cas de composition architecturale ou urbaine particuliére ;

- pour assur er | a pr ®servation ddédun ®l ®ment doe
d6é®col ogie identifi® " travers | e r glement

- pour des raisons liées a la sécurité des biens et des personnes (lutte incendie,
circulation routiére, etc.) ;

- pour | es annense au sa infénewre ae2Bm2, ainsi que pour les
®qui pements doéint®r°t collectif et services
Les ®qui pements doéoint®r°t collectif et service

suivantes.

V Regles générales

Tout projet doit respecter la proportion minimale d 6 e s plibresale pleine terre indiquée
auplandédié.Cet t e proportion est rapport®e ~ la surfa

En cas de projet situé en sect eur class® en zone bl eue, ver
Pr®vention du Risque dd Doconent dit (Ammaexes nd/a, 1rbeepor t er
17c).
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En cas de projet situ® en secteur dbébexpansion
SGEP de La HayeMalherbe, se reporter & Document 4k. (Annexes n°19a, 19b et 19c).

Encasdesect eur paysager ou ®col ogique =23¢g¢gur ®ser v e
Code de | ur bani s me, | e projet d23v 7ratemaene s pect e
environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions i Les
espaces paysagers et écologiques (L.15122 3 du Code de | 6Ur bani s me)

Le traitement paysager des espaces libres de pleine terre doit servir a enrichir le cadre de
vie, & améliorer la gestion des eaux pluviales, ou encore & maintenir la biodiversité en milieu
urbanisé.

En cas de plantations végétales, cellesc i devront °tre compose®es do.
report er 4dupréséentrégtement).

Les ®quipements doint®r°t collectif et service
suivantes.

V Regles générales

Tout projet doit respecter la hauteur maximale indiquée au plan dédié.

Les régles de hauteur fixées sont systématiquement rapportées au milieu de la facade

depuis le terrain naturel avant travaux , ou depuis le premier niveau de plancher fixée par un
Pl an de Pr®vention du Risque doéinondation (PPRi)

Nonobstant les dispositions indiquées sur le plan dédié, kb hauteur des annexes se limite
a un maximum de 4m mesuré au faitageou au sommet .de | 6acrot re

V Cas particuliers

En <cas déextension ou de travaux apport®s
déappr ob ®UtUiHolna dcuonstruction nouvell ement cCr ®®e g
générales, a condition de ne pas dépasser la hauteur maximum de la construction existante.

Dans un souci déhar monie du paysagu reged®t i, il
générales, a condition de respecter un alignement avec | e f a" tage oua | 6acr
construction principale voisine (implantée soit en limite séparative, soit sur une parcelle
adjacente).

2.2. Qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

Léinsertion des constructions dans | eur envir
conformément aux dispositions du présent réglement, dans le respect des conditions de
forme prévues aux articles R.431-8 aR.431-12 du code de | 6urbani sme (|

des autorisations doéurbani sme).
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Conform®ment “"-2F6amnt icoldeisrk.ed ¥ Prajet dew éire refusé
ou n'étre accepté que sous réserve de lobservation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou laspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere
ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qua la
conservation des perspectives monumentales. »

Les dispositions énoncées au présent article s'appliquent également aux opérations
d'aménagement d'ensemble, autorisées dans le cadre d'un permis d'aménager ou d'une
déclaration préalable pour division de terrain. Pour éviter toute difficulté lors de l'instruction
des demandes de permis de construire, le pétitionnaire est invité a penser son projet de telle
sorte que les futures constructions puissent respecter ces dispositions.

Déune fa-o0on g®n®r al e, |l es constructions doi v e
meilleure intégration dans le site ddbaccuei | et dans | eur environne
prise en compte de ce principe général doit étre particulierement étudiée dans la zone Up et
aux abords des éléments remarquables du patrimoine identifiés au titre des articles L.151-19

et 23 du code d e | 6ur bani s me. En ce sens, | es constr
har moni eusement dans | a continuit® de | 6ensembl
en termes de gabarit, et el l es doivent sbdbadapte
laquel l e elles soO0i mplantent

Léautorisati on -&erefuséenst ruire peut

1 pour des constructions ou installations ne présentant pas de cohérence dans la
composition volum®trique, dans | e jeu des \
le rythme et les proportions des percements, la modénature ou la coloration des
parements de facades et, si la composition de ces facades ne tient pas compte
des modules du bati existant et de leurs proportions ;

T si | 6i mpl antation des constr uUdtiimpdsann@estong
constructions avoisinantes.

L a r®habilitation ou | a modi ficati on ddédune c
conservation, | 6am®l i orati on et/ ou | a restitut
(volume et percements notamment). Des f or mes architecturales doex|
peuvent ®gal ement °tre autoris®es si el l es sébi

environnant. Une facture contemporaine peut également étre intégrée a une construction
existante si elle respecte les principes énoncés précédemment ou encore si elle permet de
répondre a des enjeux environnementaux et/ou énergétiques.

D'une maniére générale, les constructions doivent s'adapter a la topographie du terrain,
et non linverse. Seuls les affouillements et exhaussements réalisés pour les besoins de la
construction peuvent étre autorisés, dans la mesure ou ils ne conduisent pas a des
mouvements de terrains prononceés.

Les constructions réaliséespartiellement ou en totalité en sous-sol peuvent étre refusées
sielles :
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1 rendentpl us on®reuses ou plus difficiles | a r®al
1 portent atteinte au bon équilibre ou a la qualité des eaux, souterraines comme
superficielles.

V Regles générales
Les facades desconstructions annexes, ainsi que les murs pignons, mitoyens ou non,
doivent étre traités en harmonie avec les facades principales.

Les volets roulants doivent étre intégrés aux constructions neuves de telle sorte que les
coffres ou caissons soient invisibes.

Les menuiseries ddbune m°me construction (fen-©°t
doi vent pr ®senter une coh®rence dobébensembl e, en
couleurs.

V Modification de facades existantes

Les constructions traditionnelles(en br i ques, “ pans de boi s, €)
possi ble conserv®es dans | eur aspect dobéorigine.
A | doccasion de l a r®habilitation ou du rava

ancienne, la suppression des éléments décoratifs (moulures, corniches,bandeaux, pilastres,
etc.) est interdite, sauf conditions particuliéres de dégradation.

En cas de pose de volets roulants sur un batiment existant, le coffre ou caisson doit étre
intégré a la construction. Leur installation en saillie est proscrite sur les facades donnant
directement sur la rue.

Cas des percements:

f Les nouveaux percements doivent sO6int®grer
existante. De méme, la suppression de percements doit préserver la composition

et | 6har moni e de debensemble de | a fa-a
T Lébouverture ou | 6am®ommeeialeen tez-dd-6haussee doift t r i ne
°tre ®tudi ®e en rapport avec | 6ensembl e de
T En cas de changement de destinati on ddéun

entrainant une réfection de fagade, les nouvelles ouv er t ur e s doi vent S
dans | a composition ddbensemble de | a fa-ade

V En plus des dispositions précédentes, en zone Up

1 Le pétitionnaire devra apporter au service instructeur les éléments nécessaires

pour ®valuer | 6i mpact du PppasagertEndaanes | e ¢
construction neuve, celle-c i devra sbéinscrire harmoni euse
de | 6ensemble urbain dans | equel el l e sobé6in:
La construction devra sOadapter agcgllasue ment

l aquell e elle so6i mplante.
T Les mat ®r i aux et l eur mi s e en Tuvre devr

architecturale choisie ;
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M Léordonnancement de | a fa-ade devr a °tre
utilisés dans la construction et les ordonnancements des batiments de qualité
proches;

f Toute intervention, sur un b®©ti ment exi star
adéquates des matériaux, notamment dans le cas des appareillages de pierre de
taille ou de brique encadrant les baies ou en renfort de maconnerie (harpe) ou
déoangl e, ai nsi qgue | es d®cors doéorigine (b
des bai es, soubassement , e) , | 6endui t devarl

brique, sans surépaisseur, dessinant des contours réguliers;

1 La présewvation des enduits anciens est attendue chaque fois que cela est
possible;

9 La restauration des enduits de facade se feront au mortier de chaux naturelle
(CL-NHL:-DL), en utilisant des sables tamisés fins et teintés ;

T La finition de | dostaaltalothéedireet @ésdntera tn@spect b r
homogeéne et fin ;

1 Un traitement différent des joints sera possible, en particulier pour les

architectures ®clectiques notamment Xl X me,

relation avec | e jointygneeclief]téés auden, ett.ect ur e
9 Les enduits :

- Lorsquelemat ®r i au de d®cors est de teinte cl
rapprochera de celle-ci en étant [égerement plus foncée ;
- Lorsque le matériau de décors est de teinte plus soutenue la tonalité de
| 6endui t se r agipen &@anthégéramentdmus clagrd dfirede
maintenir un contraste ;
- La teinte de I'enduit sera donnée par le sable, elle pourra étre Iégérement
renforcée par I'adjonction de pigments naturels ;
1 Sont interdits :
- | es endui ts ci ment , |l orsque s a mi s e en
batiment ;
- |l e creusement dans | 6®pai sseur de | 6en
éléments de magonnerie non prévus pour étre apparents ;
- les baguettes plastiques sur les angles;
- les sorties de chaudiéres a ventouse, les pompes a chaleur, les réservoirs
d 6 e des blocs de climatisation et leurs grilles de ventilation, et les
paraboles et autres récepteurs hertziens sur la ou les facades donnant sur
| 6espace public
- les peintures sur briques.
1 Il est demandé la conservation ou la restitution des contrevents et persiennes,
ainsi que leur disposition originelle : persiennes, demi-persiennes ou volets pleins,
parfois diff®rents; selon | 6® age concern®
1T Les menui series doébune m°me construction (f

garage) devront étre harmonisées dans le méme camaieu de couleurs.

Seules régles applicables en zone Uvr
1 Les béatiments et les annexes doivent participer d'une méme composition
architecturale pour leur volume et leur traitement.
1 Les matériaux de facade et de couverture doivent étre choisis de telle fagon qu'ils
pr ®sentent des qualit®s de durabilit® et
conserver de fagcon permanente un aspect satisfaisant de la facade et de la
) 43
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couverture. Par ailleurs, les matériaux de facade destinés a étre recouverts d'un
enduit ou d'un bardage ne peuvent étre laissés bruts.
1 Les coffres de volets roulants en facade sont autorisés s'ils sont dissimulés sous
des lambrequins en matériaux de qualité. A défaut, les coffres sont installés a
I'intérieur de la construction.
1 Les effets d'attique sont recherchés sur les ensembles assez hauts, notamment
pour permettre de minimiser I'effet de hauteur et d'oppression des constructions
denses
1 Les murs pignons, mitoyens ou non, doivent étre évités, et, lorsqu'ils ne peuvent
étre évités, étre traités avec le méme soin que les facades principales lorsqu'ils
sont visibles d'une voie publique.
1 Les marges de recul dans les zones d'habitation doivent étre parfaitement
entretenues et ne peuvent étre occupées, méme a titre provisoire, par des
installations ou des dépdts quelconques.
1 Les descentes d'eaux pluviales doivent étre intégrées architecturalement a la
construction.
1 Les enseignes commerciales ou professionnelles doivent étre traitées enharmonie
avec le reste de la fagade.
9 Les couleurs crik d e s peuvent °tre autori s®es so6i l <
coh®rent et sbéint®grant bien dans | 6environ

V Regles générales

1 La toiture est considérée comme la cinquieme facade de la construction. Elle doit

fare | 6obj et déun traitement architectur al SO
fa-ades. Le choix des mat ®riaux ainsi gue
(ventil ation, syst me d e -gorpsp cGntenries) oeh do®n ¢
architecturaux (ouvertures, chiens-assis,é) seront donc ®tudi ®s p
cet objectif.

1 En cas de toiture en pente, celle-ci devra étre au minimum de 35° hors
prolongement de coyaux. Il sera possible de déroger a cette régle, uniguement a
condition de justifier de la bonne intégration architecturale et paysagére de la
nouvelle construction ;

T En cas dbéam®nagement ou dboéextension de <con
pentes et des mat®riaux existants est possi
de ceux réglementés précédemment ;

1 Les toitures monopentes sont autorisées uniquement dans les cas suivants:

- pour une construction accolée a une autre construction
- pour une construction annexe implantée sur une limite séparative
- pour une construction dont la toiture est masquée par un acrotere.

1 Les toitures plates ne pourront étre autorisées que dans le cas de projets
présentant une bonne intégration dans leur environnement immédiat (gabarit,
matériaux, écriture architecturale contemporaine, ...). Elles doivent étre pensées
en tant que facade de la construction : l es rev°®tements do®t anc
doivent °tre recouverts doéun mat®riau de gl
®qui pements techniqgues ne doivent pas °tre

1 Les chéssis de toit dovent étre axés a des éléments de fagcade, encastrés dans la
toiture, Une dérogation a cette régle pourra étre accordée en cas de présentation
déun projet architectural coh®rent
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V En plus des dispositions précédentes, en zone Up

9 Pourles constructionsexis ant es ~ | a date dbéapprobation
toit sont autorisés en nombre réduit. lls seront de type tabatiere, avec une taille
maximum de 1m2. lls seront encastrés dans le plan de couverture, sur une seule
rangée et de mémes dimensions.

1 Il est possible de réaliser des verriéres de profilés fins et mats, et de trame étroite

dans | a mesur e oY% | a surface couverte ne
couverture et du batiment.
1 Les chemi n®es traditionnell es et lemur tra

briques, doivent étre conservés. Toute nouvelle cheminée sur un béatiment
existant doit reprendre les dispositions architecturales adaptées au style du
batiment.

V Seules regles applicables en zone Uvr

9 Les toitures-terrasses sont autorisées ; les terrasses végétalisées sont privilégiées
dans la mesure des possibilités techniques

1 Les toitures inclinées sont autorisées a la condition qu'elles s'integrent au tissu
existant.

1 Les éventuels chassis de toiture et capteurs solaires doivent étre composés avec
la trame des ouvertures de la facade, intégrés dans le plan de la toiture, en
évitant les dimensions et les implantations multiples.

1 Les pyldnes, les cheminées, et les antennes doivent étre implantés en retrait de la
facade, concentrés en un point unique, et intégrés dans une composition
architecturale ordonnancée.

V Dispositifs de production do®nergie renouvel e
T Léinstallation de syst mes domestiques sol
ou de tout autre dispositif individuel de producti on doé®nergie r
autoris®e d s |l ors qubéils ne nuisent ni o

gualité urbaine des lieux.
9 Les chéssis des capteurs solaires sont regroupés et de teinte sombre et mate,
avec un traitement antireflet et disposés dans le plan de toiture.

T En zone Up, | 6install ation de syst mes doc
photovoltapgques ou de tout autre dispositi
renouvel abl e, est aut or i s@wimonial souslréserzve b ©t i me
débune bonne int®gration architecturale.

V Autres
En zone Up, les antennes et autres équipements techniques (exemples: pompes a

chal eur , c | ismoantti saauttioorn ,s ®s) sous r®serve doédune bol
Tout projet de cléture qui, par ses caractéristiques (couleur, aspect, volume, é) , ne

N

serait pas adaptée a son environnement, pourrait étre refusé ou se voir imposer des
prescriptions particuliéres.
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Toute cléture v ®g ®t al e devra °tr e locaes §voiri Anneseed dd 6 e s s en

présent réeglement). Cellesci seront de préférence a pousse lente pour limiter la production
de déchets verts.

Tous les matériaux destinés a étre enduits ne devront pas rester a nu.

V Les clt*tures sur | a | imilkwkngdesgompr i se publ i que

ASont interdits :

1 Les plaques préfabriquées en béton, en matiére plastique, la téle ondulée ou le
fibrociment ;

1 Les surélévations de murs par des €léments parevues fabrigués en matiére
plastique, aluminium, matériaux de syntheses, ainsi que les surélévations de murs
traditionnels.

ASont autorisés :

T l'es haies v®g®tales compos®es dbdbessences | o

ddéun di s p o-wdetde type grillagel oa barreaudage de couleur verte ou
grise et déune Ha @60muesuréeaax pamiruden niveau du
trottoir ;

1 nonobstant les dispositions précédentes, peuvent étre autorisés | or squdi | s

by

répondent & des nécessités techniques ou a une utilité technique tenant a la

natur e de | 6occupati on caohstructonsl édifiées sur lear act

terrain consi d®r ® ou paogquarter:®ser ver |

a sp®c

- des clttures compos®es doéun mur bvalhut sur

(dans un rapport 1/3 plein 2/3 claire -voie),

- des murs pleins, a condition que |atchitecture de la cléture comporte des
ruptures dans la continuité du mur, a travers des alternances de matériaux et
ddbaspect s

- des cl*tures dobune hauteur sup®rieure ~° 1

T les portails et portillons, ai n sectsimpee

opaque ou ajouré, et présentent une harmonie avec le reste de la cléture et les
constructions situ®es sur | e terrain

ou inf®rieure 7 celle des clttures,ls "~

type « chapeau de gendarme», qui pourront avoir, pour partie, une hauteur
Iégérement supérieure au reste de la cléture. Les piliers pourront également avoir
une hauteur légérement supérieure au reste de la cléture.

A En plus des dispositions précédenten zone Up

1 Les murs et murets en pierre locale, en bauge, ou en briques, seront restaurés
selon les techniques traditionnelles et le jointoiement sera effectué avec un
mortier 7 base de chaux. Leur haguteur

1 Tout mur ou muret traditionnel existant liés a des jardins protégés sera préservée
et restauré ;

1 Tout percement dans les murs de cléture devra étre diment justifié par des

| eur s

consi d
[ e X

[©23N7))

ser a

contraintes techniques ou dbéacc s. Dans | e
ceux-ci devrontrepr endr e | es mises en Tuvre sp®cifi

piliers de portails en pierre locale ou en briques ;
91 Les piliers seront en pierre de taille ou en briques ;
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T Les di spositifs traditionnels do®vacuati on

entretenus.
1 Les portails et grilles traditionnels existants seront préservés et restaurés. En cas
de rempl acement n®cessaire, l es ®| ®ments n

aux précédents;;

9 La hauteur du portail ou du portillon sera alignée avec la hauteur de la cl6éture ou
en harmonie avec elle ;

T En cas de bonne int®gration architecturale,
de clétures pourront étre autorisés.

A Seules reqgles applicables en zone Uvr

I Sont interdits :

- Les grillages souples;

- Les murs pleins, sauf dans des cas particuliers (nuisances liées a une
covisibilit® ou un bruit). Dans ce cas,
comporter des ruptures dans la continuité du mur, a travers des alternances
de mat ®riaux; et dbébaspects

- Les plaques préfabriguées en béton, en matiére plastique, la téle ondulée ou
le fibrociment, sauf dans le cas de plaques en béton matricé ou imprimé
dbaspect bois/ briqgue.

1 Pourront étre autorisés :

- Les treillis soudés, éventuellement accompagnés de lames occultates, dans
une hauteur limitée & 1m80 ;

- Les claustras bois dans les quartiers ou les constructions disposant de facades
bois (ou aspect bois), dans une hauteur limitée a 1m80 ;

- Les murs doune hauteur de 80cm surmont ®s
d 6 ugnillage rigide dont la hauteur ne pourra dépasser 1m (soit 1m80
maximum au total).

Ces dispositions ne sbéappliquent pas aux ®quip

V Les clbtures en limites séparatives de propriété

1 La hauteur totale sera limitée a 2 m (hauteur calculée a partir du terrain naturel).

1 Le long des limites avec une zone naturelle ou agricole, les seules clbtures
autori s®es sont lloeateseh diversiftes,d ks slEIN®ees ou non
grillage de couleur verte ou grise.

s

A Seules régles applicales en zone Uvr

1 Une cl6ture nouvelle sur une limite séparative doit étre composée :
- Soit d'un mur plein n'excédant pas 2 metres de hauteur ;
- Soit d'un muret limité a 0,80 métre sur le sol naturel et d'une cléture rigide ou
une grille n'excédant pas 1,80 metres de hauteur totale ;
- Soit d'un grillage rigide éventuellement doublé d'une haie, et d'une hauteur
maximale de 2 métres.
1 Les parties magonnées des clotures ou des murs pleins doivent étre formées des
mémes matériaux que ceux de la construction principale et ne peuvent étre
laissés bruts.
T Ces dispositions ne sodédappliquent pas aux ®gq
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V Nonobstant les dispositions précédentes, dans les secteurs repérés
graphiguement au pl an de zonage au ti41,R°@duC@ode | Oart it
de | 6ur b Eesseuesadtures autorisées sont les suivantes

ASecteur Golf du Vaudreuil
les haies v®g®tales compos®es doessences | ocal
grillage souple ddébune hauteur maximale de 1m.

ASecteur quartier des Tilleuls - Le Vaudreuil
les murs bahuts doédune hauteur maxi mal e de 50 ¢
ou de barreaudages aclarevoi e déune hauteur maxi male de 1,60

V Secteurs situ®s ° moins de 400m dbébune mar e i
au titre debll-dArducCe®de de | dur bani s me

Le traitement des clbtures doit permettre la circulation de la petite faune. Ainsi, les murs
pleins sont interdits et |les c¢cl!'tures doivent °
sol ou constituées udedmaille de 10x10 cm.

2.3. Traitement environnemental et paysager des
espaces non batis et abords des constructions

V Le patrimoine bati (L.151 -19du Code de | PUrbani sme

T Se r epor t edrdesDisgodsitians Géndérdles du présent reglement.

T Les murs rep®r ®s sur |l e document graphique
Des percements ponctuels pourront étre autorisés sous réserve de ne pas porter
atteinte © 106int®grit® du mur et de conseryv

V Les espaces paysagers et écologiq ues(L.151 -23 du Code de | 6Urbani

T Se r epor t edrdesDisgoditians Générdles du présent réglement.

1 Les espaces paysagers existants, ainsi que les arbres remarquables identifiés
doivent étre préservés et le cas échéant mis en valeur.

1 Ces élénents doivent étre conservés en espaces verts dans leur intégralité.

Léaspect v®g®talis® doit °tre maintenu.
1 Les constructions y sont i nterdites en del
néexc de pas 20m|] et qui ser vedeslieix.Lkesbent r et

espaces de stationnement entrainant une imperméabilisation du sol, méme
partielle, sont interdits. Seules peuvent étre admises les aires de jeux et les
allées piétonnes, a condition de ne pas porter atteinte a la protection de ces
espaces.
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V Stationnement des véhicules motorisés

1 Le nombre des places de stationnement pour les véhicules motorisés et lesdeux-

rouesr ®pondra aux besoins de | 0op®rati:on.
- Faciliter au maximum leur usage, notamment celles dédiées aux modes doux
de déplacement ;
- Lmiter au maxi mum | 06i mper m®abilisation

perméables pourront étre imposeés.
1 Les dimensions des places sont au minimum de 2,50m x 5m;

1 Les places de stationnement seront réalisées en dehors des voies et répondront
aux normes suivantes :

DESTINATIONS

NORMES DE STATIO NNEMENT MINIMUM POUR LES VEHICULES MOTORISES

Habitation

- Logement individuel et intermédiaire . 2 places par logement minimum
- Logement collectif: 1 place par logement + 1 place de stationnement
visiteur pour 5 logements

Lors de nouveaux logements créés suite a une réhabilitation, les normes de
stationnement pr ®c®dentes sdéappliquen

Commerces et
activités de
services

- Pour les constructions a destination de commerces de détails dont la surface
de vente est supérieure a 1000m? la superficie maximale dédiée au
Stationnement des véhicules motorisés se limitera aux deux tiers de la
surface de vente d®cl ar ®e. Cette i
de stationnement dédiées aux véhicules hybrides et électriques.

- Pour les constructions implantées a moins de 500 m doéune s
transport en commun a haut niveau de service . le nombre de places de
stationnement est limité a un maximum de 1 place par emploi prévu a

destinations

/| 6i nt ®ri eur ndset rluac tdwndesd /i ®® s . Cett
AC;';’ESGSU?:S pour les places de stationnement dédiées aux véhicules hybrides et
X électrigues.
secondaire et , o . .
tertiaire - Pour les autres constructions, le nombre de places a réaliser sera déterminé
au regard de la nature des constructions, de leur situation géographique, des
besoins en fonctionnement, des possibilités de fréquentation et de la
desserte en transport en commun. En cas de changement de destination, le
nombre de places de stationnement devra étre réévalué.
Le nombre de places a réaliser sera déterminé au regard de la nature des
constructions, de leur situation géographique, des besoins en fonctionnement,
Autres

des possibilités de fréquentation et de la desserte en transport en commun.

En cas de changement de destinaton, le nombre de places de stationnement
devra étre réévalué.

"11;
elre (pv"
agglo
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1

Dans |l e cas de | ogements <collectifs, | es s
|l 6objet débun traitement paysager diff ®renci
de stationnement . Le traitement du sol des
devra | imiter | 6i mper m®abilisation et favo

ruissellement (sauf pour les zones de circulation).

En zone Uz, les espacesmnobilisés pour le stationnement devront étre optimisés et
limités au strict nécessaire pour répondre aux besoins des activités présentes. Le
nombre de places de stationnement a réaliser pourra étre réduit en tenant
compte des possibilités de mutualisation des capacités de stationnement entre les
entreprises.

V Stationnementdes deux -roues non motorisés ou « modes doux »

T

port

Les constructions neuves ” vocation (doéhlatbe * @ad peoiardsn de s
individuels et de leurs annexes) comporteront un espace fermé suffisamment
dimensionné pour le stationnement des deux-roues non motorisés. En cas
débespace rattach® “celuick devradcbmapbendtead miinmum!| ect i f
| 6®qui v al emnd statioenenient pdr lmgement créé. Un abri couvert a cet

usage pourra étre autorisé sous justification. Une localisation en rez-de-chaussée

avec un acces direct sur la rue sera privilégiée. Toute autre localisation devra étre

justifiée et faciliterau ma xi mum | 6usaayes. des deux

EnzoneUz <chaque projet devra pr®voir | a cr®at
securisé et dédié aux modes doux. Il devra étre prévu au minimum 1 place pour 5

emplois prévus a travers le projet.

Pour les constructions a dest i natdquwinp ednie@® t s doéi ntd®r ° t CoO
services publics il devra étre prévu au minimum un ratio de 1 place pour 5
personnes pouvant °tre accueillies au sein
Pour les constructions a destination de commerces de détails dontla surface de

vente est supérieure a 1000m2, il devra étre prévu un ratio minimum de 1 place

de stationnement modes doux pour 5 places de stationnement créées pour les

véhicules motorisés.

Pour les autres destinations autorisées en zone urbaine, le nombre de places a

réaliser sera déterminé au regard de la nature des constructions, de leur situation
géographique, des besoins en fonctionnement, des possibilités de fréquentation

et de la desserte en transport en commun.
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Tout projet devra intégrer dans ses aménagements et les choix des dispositifs la
présence des réseaux existants (voirie, réseaux secs et humides). lls devront étre conformes
aux réglementations en vigueur et étre reliés aux réseaux existants, sauf autorisation
préalable.

3.1. Desserte par les voies publigues ou privées

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des

conditions r®epondant "’ | 6i mpor tpamgest etd§amB®na g
notamment en ce qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation des acces, ainsi
que | es moyens doOéapproche permettant une lutte e

Sauf impossibilité technique liée au bati existant, les voies nouvelles, publiques ou
privées, se terminant en impasse et desservant plusieurs parcelles doivent étre aménagées
de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

9 Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise
une servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie
judiciaire conformément au Code Civil.

T Les acc s sur | es voies publiqgues doivent ¢
en fonction de | 6i mportance du trafic des
moindre géne a la circulation publique ;

1 L 6 a csar lasvoie publique pourra étre aménagé en entrée charretiére. Dans ce

cas, l a profondeur de | 0 epartrap®e a la limiteedeau mi n|
| 6empri se publique ;
f Un acc s peut °tre refus® sbil constitue wul

des piétons et des véhicules motorisés;

1 Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux régles
minimales de desserte notamment la défense contre lincendie, la protection
civile, le ramassage des ordures ménageres et les transports pubics.

9 Les voies publiques ou privées a créer doivent avoir des caractéristiques qui sont

d®t er mi n®es par | eur fonction, | 6i mportanc:
de circulation ;
M Dans tous | es cas, |l a di men £éeodnit adoid aune Vv Oi r

minimum une largeur de :
- 3m pour une chaussée en sens unique de circulation;
- 5m pour une chaussée en double sens de circulation;
- 6m pour une chaussée en double sens de circulation et concernée par le
passage de véhicules de transport encommun.
La largeur d 6 u n espace r ®ser ve - | a circulatio
piétonne, etc.) ne pourra étre inférieure a 1,40 metres.

ﬁ.f;; e 51
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3.

3.
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2.

3.

En cas de trottoir, celui-ci devra étre minéralisé et respecter les normes en
vigueur concernant les Personnes a Mbilité Réduite (PMR).

Les voies publiqgues ou privées ouvertes a la circulation publique, doivent avoir
des caract®ristiqgues adapt®es ~ | 6approche
et ddédenl vement des ordures m®nag res
Léempr i se t otublifues ou miwes\aoréeeddit ppésenter une largeur
minimale de 6 metres ;

La longueur cumulée des voies en impasse et des acces particuliers ne peut
excéder 50m ;

En cas de voie en impasse, il devra étre prévu un espace de retournement
suffisant pour permettre le passage des bennes a ordures ménageres (BOM).

Equipements
a) Stockage des déchets

Tous | es projets ur bai ns (nouvell es) const
doivent tenir compte du reglement de collecte de la Communauté
dbéAggl om®r aBure,oannex& au dossier de PLUIH (¢f Document 4o.

Annexe n°23) ;

Toute opération de logements collectfsdevr a pr®voir | a cr®ati ol
mi ni mum de Prde ampol dédiéeamstockage des ordures ménagéeres

des encombrants, des déchets recyclables et des déchets verts;

Léinstallation de c¢ce type de |l ocal devr a
publique ou privée, ouverte a la circulation publique. Un espace de présentation

devra étre prévu pour chaque logement de maniere a ne pas encombrer les

trottoirs les jours de collecte.

Desserte par les réseaux

a) Eau potable

Toute construction nouvelle (hors annexe) sera raccordée au réseau public de
distributiondéeau dans | es condi t i odépartdnemta®ens par
vigueur.

b) Eaux usées

Toute construction nouvelle (hors annexe) sera raccordée au réseau collectif
db6assai n(losgue cekirtitest installé au droit de la parcelle batie) dans
les conditions fixées par le reglement en vigueur. Les eaux industrielles pourront
étre renvoyées au réseau public, sous réserve que les caractéristiques de

| 6effluent et |l es conditions techniqgues

reglementation concernant ce type doéinstallation.

En cas dbébabsence de syst ni&comtiuctiensdavirani s s e me

sbaccompagner déun raccordement " un syst
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vali d® par | e Service Public db6éAssaiumni
étre raccordable au réseau collectif

L'évacuation des eaux usées dans le réseau d'eaux pluviales est interdite. La
canalisation de branchement comprend deux parties isolées l'une par rapport a
l'autre pour assurer la séparation des eaux pluviales et des eaux usées.

c) Eaux pluviales

S S e me

Le p®titionnaire selduprgsentrégement. = | 6 Annexe nA
Afin doé®conomiser |l es ressources en eau, [
stocker | es eaux pluviales en vue dbéune r ®u

Sont ainsi autorisés et encouragés :

- Les installations permettant | a r®cup®r at

des fins non domestiques ;

- Les aménagements permettant une gestion alternative des eaux pluviales (la
r ®t enti on, | t &n tmaiternehtthatuaet desoeau& 3ur & parcelle, afin
de diminuer les rejets vers les réseaux.

Les eaux de toitures seront, tant que faire se peut, infiltrées au niveau de chaque

parcell e. Des ouvrages de gesti on donts

étre exigés pour tenir compte de contraintes particuliéres, notamment la gestion
des eaux de voirie.

En tout état de cause, les aménagements réalisés a ce titre devront participer au

eaux

confort débusage, " |l a qualit® pdojatoa,g r e di

conf or m®ment aux objectifs ®nonc®s en

urbaine et paysagere.

Dans I e cas ddune coll ecte directe
canalisations, les eaux recueillies transiteront obligatoirement par un ouvrage de
traitement dimensionné pour un orage décennal, avant rejet dans le réseau
public.

d) Défense incendie

La défense incendie doit pouvoir étre assurée conformément aux dispositions
réglementaires en vigueur.

e) Electricité, téléphone, réseaux numeériques

Les |ignes de distribution doé®nergie ®I

étre réalisés en souterrain.

1 conviendr a de pr ®voir | a mi s e en
infrastructures (fourreaux, chambre s , é) n®cessaires au

réseaux de télécommunication, de télédistribution et numériques de maniére a

ma t

des e

ectr

pl a
c he

pouvoir °tre raccord®s au r®seau de; | 6op®r a
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1 La reéalisation de voies nouvelles, en zone ubaine ou destinées a desservir des
op®rati ons déam®nagement futures, devr a
systématigue de gaines et conduites souterraines pour tous types de réseaux,
notamment ceux de la télécommunication et de la télédistribution numériq ue.
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Le reglement de la Zone A
Urbaniser (AU)

Le r glement des zones AU d®pend uniquement de
Programmation (OAP) qui s6y appliquent, que ces
ou dbéactivit®@®sa@ploinoat goresd® dwaCddel ke RI.Abrlbani

Le pétitionnaire est ainsi invité a se reporter au document 5. Orientations
doAm®nagement et d @our Frendger eormaissdnceo des dispositions
applicables sur la zone AU qui le concerne.

les zones 2AU ne sont pas r®gl ement ®es. Leur ol
préalable a une modification (zone 2AU inscrite depuis moins de 9 ans) ou a une révision
(zone 2AU inscrite depuis plusde9ans)du PLUi H en appl i 633L,i4°0do0 de | O
Code de | 6urbani s me.
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Le reglement de la Zone  Agricole

(A)

1 un secteur Ah appligué sur les hameaux constitués en zone agricole et
densifiables;;

1 un secteur Ac pour les espaces concernés par unerichesse de sol et de soussol
induisant une exploitation de carriere et destinés a retrouver une vocation
agricole ;

1 un secteur Ap pour les espaces agricoles protégés de toute construction nouvelle
afin de préserver les ouvertures paysageres existantes;

La zone Acomprend :

9 un secteur Air pourlesespaces agricoles compri s I 61
projet de liaison autoroutiere A28-A 1 3 d®f i ni par une D®cl a
Publique.
1.1. Destinations et sous -destinations autorisées et
interdites
Les destinations et sous-destinations autorisées et interdites en zone agricole et ses
sous-secteurs sont indiquées a travers les tableaux suivants.
Les constructions autorisées sous condition doivent respecter les dispositions du 1.2 du
présent réglement.
Toute r gle qui serait contraire ° | 6applicati

de la commune de La Haye-Malherbe ne pourra étre appliquée.
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ZONE A ZONE Ah
DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS o Aultorisation o o Autorisation o
Autorisation sous Interdiction Autorisation sous Interdiction
condition condiition
Exploitation Exploitation agricole
agricole et o .
forestiere Exploitation forestiere X X
o Logement X X
Habitation -
Hébergement X X
Artisanat et commerce de détail X X
Restauration X X
Commerce et Commefce de ngS X X
activités de Activités de services ai s@ffectue l@ccueil dane X X
service clientéle
Hébergement hotelier et touristique X X
Cinéma X X
Locaux et bureaux accueiflant du public des
L . . - X X
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des
o . ; L X X
i administrations publiques et assimilés
Equipements -
dantérét collectif Etablissements ddbense X X
et services publics déaction soci al
Sall es ddéart et d¢ X X
Equipements sportifs X X
Autres équipements recevant du public X X
. Industrie X X
Autres activites ~
des secteurs Entrepot X X
secondaire et Bureau X X
tertiaire —
Centre de congr s e X X

sine
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ZONE Ap
DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS -
. Autorisation .
Auftorisation o Interdiction
sous condition
Exploitation agricole et Exploitation agricole X
forestiere Exploitation forestiére X
o Logement X
Habitation -
Hébergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce et activités de Commerce de gros X
service Activités de services ai s@ffectue l@ccueil diine clientéle X
Hébergement hételier et touristique X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques X
et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et X
. PR assimilés
Equipements d dntérét
collectif et services publics Etablissements dbéensei gnement, X
Sall es déart et de spec X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Industrie X
Autres activités  des Entrepot X
secteurs secondaire et
tertiaire Bureau X
Centre de congr s et déde X
pov
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ZONE Ac ZONE Air
DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS o Aulorisation o o Aultorisation o
Autorisation sous Interdiction Autorisation sous Interdiction
condition condition
Exploitation Exploitation agricole X X
agricole et o .
forestiere Exploitation forestiere X X
o Logement X X
Habitation -
Hébergement X X
Artisanat et commerce de détail X X
Restauration X X
Commerce et Commefce de ngS X X
activités de Activités de services ai s@ffectue l@ccueil dane X X
service clientéle
Hébergement hotelier et touristique X X
Cinéma X X
Locaux et bureaux accueiflant du public des
L . . - X X
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des
o . ; L X X
) administrations publiques et assimilés
Equipements -
dantérét collectif Etablissements ddbense X X
et services publics déaction soci al
Sall es ddéart et de X X
Equipements sportifs X X
Autres équipements recevant du public X X
L Industrie X X
Autres activités ~
des secteurs Entrepot X X
secondaire et Bureau X X
tertiaire -
Centre de congr s e X X
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"*efb re (epuvt

agglo JAPLA sarl d'architecture




eine
“eUre

agglo

Zone

1.2.

port

A PLAN LOCAL VBINTEBCONMWALPIECE 3| REGLEMENT

Interdiction et limitation de certains usages et
affectations des sols, constructions et activités

a) Reégles générales

En zone A, la création de nouvelles carrieres ou sablieres est soumisea autorisation
préfectorale ;
En zone A, les constructions autorisées sous condition doivent étre liées ou
n®cessaires dobébune part N | 6activit® doune e
activit®s dans |l e prol ongemetatcued®laferied.ct e de
La construction de DbOti ment s papsage etdeostyles doi t
architectural, dans | e prolongement des bOti ments exi
du PLUIH;
L6i mpl ant at i o nagritdeuon autred) tharsmanmeke de moins de 20m?2
déempr i smepauuasesfaireamoinsdel5metresddune | is;i re bois
Aucune construction ne pourra °tre implant®e
dobdeau
Tout projet de construction nouvelle envisac
indiqué en annexe du dossier de PLUIH(cf. Document 4a. Annexe n°5) sera soumis
pouravisal a Chambre doéAgriculture de | 6Eur e
En zone Ah, sous r ®s ex rgges aiét&es pae le plamrdésor me a
espaces de pleine terre ° pr ®server, | 6exte
date doéapprobation du PLUI est autori s®e sol
| 6empri se au sol de | aditel Gontsamruicdrn ome Pauw
sup®rieure " 50 m] déempri se au s ol (surf
autoriseeapr s | 6approbation du PLUI).
En zone Ac, les constructions et aménagements autorisés sous condition doivent
étre exclusivement liés et nécessaires au fonctionnement d o
déexpl oi t at icampatillesavec la schéma démartemental des carrieres de
| 6Eufai sant | 6objet dbébune autorisation par a
Est autorisé le remblaiement (total ou partiel sous forme de hauts -fonds / zones
humi des) des affouill ements et pl ans dbéeau
carri re en applic8#©i o Ada ul &ardtei cdlee |R.ulr5Silan
matériaux acceptés en remblaiement sont :

Les sédiments de dragage, a condtion que ceux-ci ne présentent pas de risque

de pollution ;

Les terres et cailloux ne contenant pas de substance dangereuse (code déchet 17

0504) ;

Les terres et pierres (code déchet 20 02 02) ;

La terre végétale et la tourbe ;

Les fines issues dutraitement des matériaux de carriére.
Une couche superficielle des sols adaptée et définie par arrété préfectoral
d 6 a ut o rdéve &tteirecomstituée afin de permettre une bonne revégétalisation

(agricol e, humi:de, foresti re, €)
En zone Air, les constuctions autorisées doivent étre liées directement au projet de
d®vel oppement du barreau de | iaison entre |6
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T La cr ®at i on adtdriaém,saxréssrvee s t
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dé°tre implant®e ° moins de 100m de |l a con:
rattache,

de respecter une surface dbéemprise au sol
(ouvrage et ®qui pement déentretien), r ®al i
constructions” compter de | a date;dbébapprobation du
En zone A, |l a construction dbébannexes ° vocati on

a condition que celles-ci soient rattachées a une activité agricole ;

En zone A et Ah, Air sont strictement interdits les abri s fixes ou mobiles utilisés a

des fins doéhabitation, l e stationnement de
situ®e dans un bO©ti ment ou sous abri), I 6 am¢
carriéres, les décharges, ainsi que les dépbts de toute nature et de véhicules usagés

non autorises ;

Les bO©timents identifi®s au pl ah 2°ddleCodeo nage a
de | durbani sme peuvent faire | 6objet dbéun <ch
celui-c i ne compr omet p aslaqudita gaysagere du®te.agr i col e

b) Regles générales concernant le logementen zone A

Les constructions ° usage doéhabitation et I
seulement si elles sont:

- directement | i ®es et n®cessaires - | 6acti vi
- enrapportavec | 6i mportance et | e syst; me de pro

Y

- implantées a proximité (100m maximum) des béatiments principaux
doexpl ogitation

- destin®es au | ogement de | dexploitant, de s
Une seule habitation est admise par e x pl oi t ant ou par associ
i nd®pendamment du nombre de sites, sous r ®s
avec | dactivit® agricole ;

Léextension déun boOti ment dbébhabitation exi st
autorisée sous réserve dene pas d®passer 30% de | 6empr.i
construction. Dans tous |l es <cas, | 6extensi c
déemprise au sol (surface maxapmuns dlébaxp perncsh a
du PLUIH);

En cas de c¢cr ®atisdn eddbmrexpboveati on, la r ®a
| ogement pour | 6expl oitant ne pourra °tre
b©ti ments doéexploitation etdesssus | es conditi

La réhabilitation des béatiments existants sans changement de destination est
autorisée en zone agricole

c) Regles spécifiques a certains secteurs

Dans les secteurs concernés par unrisque naturel ou technologique, le pétitionnaire

devra respecter | es di shdesDispdsitionssgén@ales du ® e s

présent réglement.

Dans | es espaces concern®s par un risque df¢

d®bor dement d es ocnotu risn tdebredai ut,s |l es constructio
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ainsi que les béatiments agricoles fermés qui entravent, par leur positionnement, le
bon écoulement des eaux pluviales.
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2.1. Volumétrie et implantation des constructions

Tout projet pourra °tre refus® si, par | 6i mp
constructions, il ne respecte pas le paysage urbain traditionnellement observé dans la zone
0% il s,0 comfprinéament ea la partie « Qualité urbaine, architecturale,

environnementale et paysagere .

L6i mpl antation des bOti ment pensée detelle sotteqaenla agr i c o
|l igne de faitage principale soit parall 1l e aux
paysagére du batiment, tout en limitant les remblais.

Pour | 6 ense m en cad éescongtractioa souvelle sur un terrain bordé par
plusieurs voies, la r gle do6i mplantation sobéappli

Les r gles g®n®r al esi gbemtp |l mand adn oma s ed Gidbsaplpdt i

V Regles générales

1 Les nouvell es constructions doi vent sO6i mpl
minimum par rapport aux voies et emprises publiques des voies existantes, a
modifier ou a créer ;

1 En zone A uniquement : les nouvelles constructions doivents 6 i mpl ant er sui v
recul de 10 m tres mi nbumuem rdoeu tpea rdt ® peatr tdebnaeunt:

V Cas particuliers

Des dispositions autres pourront étre imposées ou autorisées :

9 En cas de maodification,t r ansf or mati on ou extension doun
sous réserve de pas conduire a une diminution du retrait existant ;

1 En cas de composition architecturale ou urbaine particuliére ;

T Pour assurer | a pr ®servation déoure o® ®ment
d6®col ogie identifi® " travers |l e r gl ement

1 Pour des raisons liées a la sécurité des biens et des personnes (lutte incendie,
circulation routiere, etc.) ;

T Pour | es annexes doéune empri se au s ol i nf G
équipement s doéint®r°t collectif et services putl
T En zone Ah, pour pr ®server | ur bani sme trad

En zone A, les constructonsne peuvent s-Gelamdell antt emi taes doi mpl &
appliquée a travers le plan de zonage au titre des articles L.151-17 et R.151-39 du Code de
| Gur bani s me.
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V Regles générales

1T Les nouvell es ¢ on mplantarsuivand umgecud ai rappont ux s 0 i
limites séparatives de :
- 10 meétres minimum pour les constructions a vocation agricole ou
forestiére ;
- 3 mtres minimum pour | es constructions

V Cas particuliers

Des dispositions autres pourront étre imposées ou autorisées :

T En cas de modification, transformation ou e
sous réserve de pas conduire a une diminution du retrait existant ;

1 En cas ddbaccol ement " une construction \%
séparative de propriété, sous réserve de respecter le volume de cette
construction ;

1 En cas de composition architecturale ou urbaine particuliere ;

M1 Pour assurer | a pr ®servation doéun ®] ®men't
d6®col ogi e ident idnig@phiguet r avers | e r gl em

1 Pour des raisons liées a la sécurité des biens et des personnes (lutte incendie,
circulation routiére, etc.) ;

T Pour l es annexes dobébune emprise au sol i nf @
®qui pements doéint®r°t collectif et services

V Regles générales

Tout projet doit respect erslires degpleinegarre indigwda mi ni m
au plan d®di ® Cette proportion est rapport ®e

Les constructions situées en zone A ne sont pas concern®es

En cas de secteur cl ass® en zone bl eue, vert e
Ri sque do6i nondau Dooument 4 EAnmexepril’a, b et 17c).

En cas de projet situ® en secteur dbébexpansion
SGEP de La HayeMalherbe, se reporter au Document 4k. (Annexes n°19a, 19b et 19c).

En secteur paysager ou ®col ogiqgue23duCpde@s er ver
| 6ur bani s me, l e proj et devax3draikementerviconnementd/ ets di s p
paysager des espaces non batis et abords des constructionsi Les espaces paysagers et
écologiques (L.151-23 du Code de [ 6Ur bani s me)

Le traitement paysager des espaces libres de pleine terre doit servir a enrichir le cadre de
vie, & améliorer la gestion des eaux pluviales, ou encore & maintenir une certaine biodiversité
en milieu urbanisé.

En cas de plantations végétales, cellesci devront °t r e c omp o s @sdoxaled Bee s senc
reporter 1i°4duprésennrégiement).

65
port
JAPLA sarl d'architecture




e

agglo

Zone A PLAN LOCAL VBINTEBCONMWALPIECE 3| REGLEMENT

Les ®qui pements déint®r°t collectif et service
suivantes.

V Reégles générales

Tout projet doit respecter la hauteur maximale indiquée au plan dédié.

Les regles de hauteur fixées sont systématiquement rapportées au milieu de la facade
depuis le terrain naturel avant travaux, ou depuis le premier niveau de plancher fixée par un
Pl an de Pr®vention du Risque doéinondation (PPRi)

Nonobstant les dispositions indiquées sur le plan dédié, la hauteur des annexes se limite
un maxi mum de 4m mesur® au fa"tage ou au somme

V Cas particuliers

En <cas déextension ou de travaux apport®s
d 6 agbation du PLUIH la construction nouvell ement cr ®®e
générales, a condition de ne pas dépasser la hauteur maximum de la construction existante.

Dans un souci déhar moni e du paysage bOt i, i
g®n®r al es, ) condition de respecter un alignem
construction principale voisine (implantée soit en limite séparative, soit sur une parcelle
adjacente).

2.2.  Qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

L Osertion des constructions dans leur environnement naturel et bati doit étre assurée
conformément aux dispositions du présent réglement, dans le respect des conditions de
forme prévues aux articles R.431-8 aR.431-12 du code de | dur bamli s me (|
des autorisations doéurbanisme).

Conform®ment "-2F6amnt icolde R.elly lbajerdew éiie sefmss , o
ou n'étre accepté que sous réserve de lobservation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur archit ecture, leurs dimensions ou laspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere
ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qua la
conservation des perspectives monumentales. »

Les dispositions énoncées au présent article s'appliquent également aux opérations
d'aménagement d'ensemble, autorisées dans le cadre d'un permis d'aménager ou d'une
déclaration préalable pour division de terrain. Pour éviter toute difficulté lors de l'instruction
des demandes de permis de construire, le pétitionnaire est invité a penser son projet de telle
sorte que les futures constructions puissent respecter ces dispositions.

Léoam®nagement de devant urre enccomptedertraiieraentede d o i t p
|l 6ensemble de | a fa-ade de | 6i mmeubl e et sa comp
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Tout élément de fagcade ou mur destiné a étre enduit ne pourra rester a nu.

Déune fa-on g®n®r al e, |l es ¢ o nafint de werméttre nas doi v e
meill eure int®gration dans | e site doaccueil et
prise en compte de ce principe général doit étre particulierement étudiée aux abords des
éléments remarquables du patrimoine identifiés au titre des articles L.151-19 et 23 du code

de | durbanisme. En ce sens, l es constructions
dans |l a continuit® de | 6ensemble dans | equel e
gabarit, et el | es dmeievla taille sl la daecelle sur laqlielleleles f o

sO0i mplantent
Léautorisati on -éerefucséenst rui re peut

1 pour des constructions ou installations ne présentant pas de cohérence dans la
composition volum®trique, d a nosded matérjaix,u des
le rythme et les proportions des percements, la modénature ou la coloration des
parements de facades et, si la composition de ces facades ne tient pas compte
des modules du béti existant et de leurs proportions ;

1 si | 6i mpl amsariuemi des o©O6est pas en coh®r enc¢
constructions avoisinantes.

L a r®habilitation ou | a modi ficati on ddéune c
conservation, | 6am®l i or ati on et / ouarchitecturateg st i t ut
(vol ume et percements notamment). Des formes arc
peuvent ®gal ement °tre autoris®es si el l es sbi

environnant. Une facture contemporaine peut également étre intégré e a une construction
existante si elle respecte les principes énoncés précédemment ou encore si elle permet de
répondre a des enjeux environnementaux et/ou énergétiques.

D'une maniére générale, les constructions doivent s'adapter a la topographie du terrain,
et non linverse. Seuls les affouillements et exhaussements réalisés pour les besoins de la
construction peuvent étre autorisés, dans la mesure ou ils ne conduisent pas a des
mouvements de terrains prononcés.

Les constructions réaliges partiellement ou en totalité en sous-sol peuvent étre refusées
sielles:

T rendent plus on®reuses ou plus difficiles |
1 portent atteinte au bon équilibre ou a la qualité des eaux, souterraines comme
superficielles.

V Regles générales

Les facades des constructions annexes, ainsi que les murs pignons, mitoyens ou non,
doivent étre traités en harmonie avec les facades principales.
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Les volets roulants doivent étre intégrés aux constructions neuves de telle sorte que les
coffres ou caissons soient invisibles.

Les menuiseries ddbune m°me construction (fen-©°t
doi vent pr ®senter une coh®rence dobébensembl e, en

couleurs.

V Modification de fag ades existantes

Les constructions traditionnelles (en briques, a pans de bois,é) sont dans | a me:¢
possi ble conserv®es dans | eur aspect doéorigine.
A | 6occasion de |l a r®habilitation ou du rava

ancienne, la suppression des éléments décoratifs (moulures, corniches, bandeaux, pilastres,
etc.) est interdite, sauf conditions particulieres de dégradation.

En cas de pose de volets roulants sur un batiment existant, le coffre ou caisson doit étre
intégré a la construction. Leur installation en saillie est proscrite sur les facades donnant

directement sur la rue.

Cas des percements:

T Les nouveaux percements doivent sO6int®grer
existante. De méme, la suppression de percements doit préserver la composition

et I 6harmonie de | 6ensemble de | a fa-ade.

T Lébouverture ou | 6am®n a g-dermlmnssée doid étra éudigei t r i ne
en rapport avec | densemble de | a fa-ade.

T En cas de changement de destinati on dodéun
entrainant une r ®f ecti on de fa-ade, |l es nouvelles
dans |l a composition dbébensemble de | a fa-ade

V Regles générales

APour les constructions agricoles

9 Les toitures et couvertures doivent respecter les principes généraux énoncés au
2.2.1.

APour les autres constructions

1 La toiture est considérée comme la cinquieme facade de la construction. Elle doit
faire | 6obj et doéun traitement architectura
facades. Le choix des matériaux ainsi quel 6i nt ®gr ati on des ®I| ®me
(ventil ation, syst me d e -gorpsp cGntenries) oeh do®n e
architecturaux (ouvertures, chiens-as si s, €) seront donc ®tudi

cet objectif ;

1 En cas de toiture en pente, celle-ci devra étre au minimum de 35° hors
prolongement de coyaux. Il sera possible de déroger a cette régle, uniguement a
condition de justifier de la bonne intégration architecturale et paysagere de la
nouvelle construction ;

68

"11;
eUre (pvu

agglo 'APLA sarl d'architecture




Zone A PLAN LOCAL VBINTEBCONMWALPIECE 3| REGLEMENT

T En <cas déam®nagement 0 u ord éxistante,elanreprise les d e c o n
pentes et des mat ®riaux existants est possi
de ceux réglementés précédemment;;

1 Les toitures monopentes sont autorisées uniqguement dans les cas suivants:

- pour une construction accolée a une autre construction
- pour une construction annexe implantée sur une limite séparative
- pour une construction dont la toiture est masquée par un acrotere.

1 Les toitures plates ne pourront étre autorisées que dans le cas de projets
présentant une bonne intégration dans leur environnement immédiat (gabarit,
matériaux, écriture architecturale contemporaine, ...). Elles doivent étre pensées
en tant que facade de la construction : l es rev°tements doé®t an
doivent °tre recouvertt®& (dgbruanv imalto®irsi,a uv @lge®tqgal
®qui pements techniqgues ne doivent pas °tre

1 Les chassis de toit doivent étre axés a des éléments de facade, encastrés dans la
toiture, Une dérogation a cette regle pourra étre accordée en cas de présentation
déun projet architectural coh®rent

V Dispositifs de production do®nergie renouvel e

Léinstallation de syst mes domestiques solair:
tout autre dispositif i ndi viedihle kst atditerisép dées bbrs ct i o n
qudils ne nuisent ni ° |l a qualit® architecturale

Les chassis des capteurs solaires sont regroupés et de teinte sombre et mate, avec un
traitement antireflet et disposés dans le plan de toiture.

Tout projet de cléture qui, par ses caractéristiques (couleur, aspect, volume, é ) , ne
serait pas adaptée a son environnement, pourrait étre refusé ou se voir imposer des
prescriptions particuliéres.

Toute cldture végétale devra étre const i t u®e dobe sfsAmeseersd duocal es
présent réglement). Celles-ci seront de préférence a pousse lente pour limiter la production
de déchets verts.

Tous les matériaux destinés a étre enduits ne devront pas rester a nu.

V Les clétures en front de rue

ASont interdits :

1 Les plaques préfabriquées en béton, en matiére plastique, la téle ondulée ou le
fibrociment ;

1 Les surélévations de murs par des éléments parevues fabrigués en matiére
plastique, aluminium, matériaux de syntheses, ainsi que les surélévations de murs
traditionnels.

ASont autorisés :

T l'es haies v®g®tales compos®es dbdbessences | o
doéun di s p o-vaietde tiype grillagel oa barreaudage de couleur verte ou
grise et ddéune h a @60, uinresur@eadx paniruden nivceau du
trottoir ;
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1 nonobstant les dispositions précédentes, peuvent étre autorisés | or squodi | s
répondent a des nécessités techniques ou a une utilité technique tenant a la
natur e de | 6occupation du $os| édifiées wur lear act
terrain consi d®r ® ou paogquarter:®server | a sp®c

- des clttures compos®es dbéun mur bahut s
voie (dans un rapport 1/3 plein 2/3 claire -voie),

- des murs pleins, a condition que | 6 a r wre detleectOture comporte des
ruptures dans la continuité du mur, a travers des alternances de
mat ®r i aux et ddaspect s

- des cl*tures doune hauteur sup®rieure

T l'es portails et portill ons, ainsi que | eurs
opague ou ajouré, et présentent une harmonie avec le reste de la cléture et les
constructions situ®es sur | e terrain consid
ou inf®rieure 7 celle des cltures, " | 6 ex
type « chapeau de gendarme», qui pourront avoir, pour partie, une hauteur
Iégérement supérieure au reste de la cléture. Les piliers pourront également avoir
une hauteur légérement supérieure au reste de la cléture.

V Les clbtures en limites séparatives de proprié té

9 La hauteur totale sera limitée a 2 m (hauteur pris au terrain naturel).
1 Le long des limites avec une zone naturelle ou agricole, les seules clbtures

autori s®es sont lloeateseh diversiftes,d 6k slEIN®ees ou non
grillage de couleur sombre ou gris galvanisé.

Les murs pleins, murs bahuts et tout type de cldture « opaque » sont interdits en

limite d6une parcell e expl oi buRckassge &m zoneblade t i vi t ®

PLUIH Seuls les murs en bauge traditionnels ne sont pas concernés pa cette
regle.

V Secteurs situ®s 7 moins de 400m doéune mare |
titr

au

e de |I-DAardicCedd .dé& 1l ur bani s me

Le traitement des clbtures doit permettre la circulation de la petite faune. Ainsi, les murs
pleins sont interdits e t |l es clttures doivent °tre sur ®l ev®e

sol.

2.3.

Traitement environnemental et paysager des

espaces non batis et abords des constructions

V Lepatrimoinebéti(L.151 -19 du Code de | 6Ur bani sme)

)l
1
)l

port

Serepot er 7 4 desaDispositohs&énérales du présent reglement.

Les murs rep®r ®s sur | e document graphique
Cesmurs ne peuvent °tre perc®s qubune seul e
En cas de percement,celuici devra °tre doébun8ml argeur ma X
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V Les espaces paysagers et écologiques (L.151 -23 du Code de | 6Ur bani

T Se r epor t edrdesDisgoditians Générdles du présent reglement.

1 Les espaces paysagers existants, ainsi que les arbres remarquables identifiés
doivent étre préservés et le cas échéant mis en valeur.

1 Ces éléments doivent étre conservés en espaces verts dans leur intégralté.
Loaspect v®g®talis® doit °tre maintenu.

f Les constructions y sont interdites en del
nbexc de pas 20m)] et qui servent 7~ 1 6entret

espaces de stationnement entrainant une imperméabiisation du sol, méme
partielle, sont interdits. Seules peuvent étre admises les aires de jeux et les
allées piétonnes, a condition de ne pas porter atteinte a la protection de ces
espaces.

V Stationnement des véhicules motorisés

T

=A =

2i
lire (ao
agglo

Le nombre des places de stationnement pour les véhicules motorisés et les deux

roues r®pondra aux besoins de | 6op®r:ati on.

- faciliter au maximum leur usage, notamment celles dédiées aux modes doux
de déplacement ;

- limiter au maximum | 6i mper m®abi |l i sation des sol s.
perméables pourront étre imposés.

Les dimensions des places sont au minimum de 2,50m x 5m;

Les places de stationnement seront r®al i s®

de cel | es ‘visittuds,esrégndrontaesnormes suivantes :

NORMES DE STATIONNEMENT MINIMUM POUR LES

DESTINATIONS VEHICULES MOTORISES

- Logement individuel et intermédiaire : 2 places par
logement minimum

- Logement collectif . 1place par logement

o - Logement collectif.: 1 place de stationnement visiteur

Habitation pour 5 logements

Lors de nouveaux Ilogements crées suite a une
réhabilitation, les normes de stationnement précédentes
sbappl! i quent.

Le nombre de places a réaliser sera déterminé au regard
de la nature des constructions, de leur situation
géographique, des besoins en fonctionnement, des

Autres possibilités de fréquentation et de la desserte en transport
destinations en commun.

En cas de changement de destination, le nombre de places
de stationnement devra étre réévalué.
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Tout projet devra intégrer dans ses aménagements et les choix des dispositifs la
présence des réseaux existants (voirie, réseaux secs et humides). lls devront étre conformes
aux réglementations en vigueur et étre reliés aux réseaux existants, sauf autorisation
préalable.

3.1. Desserte par les voies publigues ou privées
a) Principes généraux

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiqgues ou privées, dans des
conditions r ®pondanta la” destindtionmgp o r tpamget etd §am®nag
notamment en ce qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation des accés, ainsi
quel es moyens ddébapproche permettant une |l utte eff

Sauf impossibilité technique liée au bati existant, les voies nouvelles, publiques ou
privées, se terminant en impasse et desservant plusieurs parcelles doivent étre aménagées
de telle sorte que les véhicules puissent faire demitour.

9 Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise
une servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie
judiciaire conformément au Code Civil.

f Les acc s sur |l es voies publiques doivent °
en fonction de | 6i mportance du trafic des
moindre géne a la circulation publique ;

f Ldbacc s sur |l a voie publ i géeeharetre.rDangce®tr e al
cas, la profondeur de | 6entr P rappatvarlaa °tr e
limte de | demprise publiqgue

T Un acc s peut °tre refus® soil constitue urt

des piétons et des véhicules motorisés;

1 Les accés aux propriétés sont admis dans la mesure ou ils ne compromettent pas
la préservation des boisements existants.

1 Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux réegles
minimales de desserte notamment la défense contre lincendie, la protection
civile, le ramassage des ordures ménageéres et les transports publics.

1 Les voies publiques ou privées a créer doivent avoir des caractéristiques qui sont

d®t er mi n®es par | eur fonction, | 6i mportanc
de circulation ;
i Dans t ous | es cas, l a di mensi on ddéune voir

minimum une largeur de :
- 3m pour une chaussée en sens unique de circulation;
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3.

3.

P\

(WS

2.

3.

- 5m pour une chaussée en double sens de circulation;
- 6m pour une chaussée en double sens de circulation et concernée par le
passage de véhicules de transport en commun.
L a | argeur doéun espace r®serve - | a cirec
piétonne, etc.) ne pourra étre inférieure a 1,40 metres. En cas de trottoir, celui -cCi
devra étre minéralisé et respecter les normes en vigueur concernant les
Personnes a Mobilité Réduite (PMR).
Les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique, doivent avoir

des caract®ristiques adapt ®es ~ 166 agemad ke
et ddédenl vement des ordures m®nag res
Loemprise totale des voies publiqgues ou pri

minimale de 6 métres ;

La longueur cumulée des voies en impasse et des accés particuliers ne peut
excéder 50 m ;

En cas de voie en impasse, il devra étre prévu un espace de retournement
suffisant pour permettre le passage des bennes a ordures ménagéres (BOM).

Equipements
a) Stockage des déchets

Tous | es projets ur bai ns (nouvell es const
doivent tenir compte du réglement de collecte de la Communauté

ddAggl om®r aBure,cannex& au dossier de PLUIH (¢f. Document 4o.

Annexe n°23).

Desserte par les réseaux

a) Eaupotable

Toute construction nouvelle (hors annexe) sera raccordée au réseau public de
di stribution dbéeau dans réeglament départednentai emns f i x
vigueur.

b) Eaux usées

Toute construction nouvelle (hors annexe) sera raccordée au réseau colectif
dbédassai ni sseme-titest (hdtatiéras droitede la parcellé batie) dans

les conditions fixées par le reglement en vigueur. Les eaux industrielles pourront

étre renvoyées au réseau public, sous réserve que les caractéristiques de

| 6 e ftf ¢t ulesn conditions technigues du raccordement respectent la

r gl ementation concernant ce type doéinstall
En cas dbobabsence de syst niecorstiuctisnsdavirani s s € me
sbaccompagner déun raccordement “nomen syst
val i d® par | e Service Public d6éAssainisseme
étre raccordable au réseau collectif
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L'évacuation des eaux usées dans le réseau d'eaux pluviales est interdite. La
canalisation de branchement comprend deux parties isolées l'une par rapport a
l'autre pour assurer la séparation des eaux pluviales et des eaux usées.

c) Eaux pluviales

Le p®titionnaire se reportera ~ | 6Annexe nA
Afin do®conomi ser | es ressources ene eau, [
stocker | es eaux pluviales en vue dbéune r ®u
Sont ainsi autorisés et encouragés :

- Les i nstallations per mettant | a r ®cupe

pluviales a des fins non domestiques ;
- Les aménagements peimettant une gestion alternative des eaux pluviales
(la r®tention, |l 6infiltrationé) et un
parcelle, afin de diminuer les rejets vers les réseaux.
Les eaux de toitures seront, tant que faire se peut, infiltrées au niveau de chaque
parcell e. Des ouvrages de gestion des eaux
étre exigés pour tenir compte de contraintes particuliéres, notamment la gestion
des eaux de voirie.
En tout état de cause, les aménagements réalisés a ce titre devront participer au
confort ddbusage, " |l a qualit® paysag re di
conf or m®ment aux objectifs ®nonc®s en ma t
urbaine et paysageére.
Dans | e cas déune coll ecte di r eseatt ele des e
canalisations, les eaux recueillies transiteront obligatoirement par un ouvrage de
traitement dimensionné pour un orage décennal, avant rejet dans le réseau
public.

d) Défense incendie

La défense incendie doit pouvoir étre assurée conformément aux dispositions
réglementaires en vigueur.

e) Electricité, téléphone, réseaux numériques

Les |ignes de distribution do®nergie ®lectr
étre réalisés en souterrain.

Il conviendra de prévoir | a mi s e en pl ace jusqudau d c
infrastructures (fourreaux, chambres, €)
réseaux de télécommunication, de télédistribution et numériques de maniére a
pouvoir °tre raccord®s au r ®soeiastllatoa; | 6 0op ®r a
La réalisation de voies nouvelles, en zone urbaine ou destinées a desservir des
op®rati ons déam®nagement futures, devr a
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systématique de gaines et conduites souterraines pour tous types de réseaux,
notamment ceux de la télécommunication et de la télédistribution numérique.
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Le reglement de la Zone Naturelle

(N)

La zone N comprend:

9 un secteur Nh appligué sur les hameaux constitués en zone naturelle et
potentiellement densifiables ;

1 un secteur Nj, qui couvre les espaces de jardins et les fonds de parcelles baties
0% seule est autoris®e | 6®dification dobéann
une certaine limite, de facon a préserver le cadre de vie des zones urbanisées ;

9 un secteur Nc pour les espaces concernés par unerichesse de sol et de soussol

induisant une exploitation de carriére et destinés a retrouver une vocation

naturelle ;

unsecteurNl© vocation du d®vel oppement ddactivit

un secteur Np pour les espaces naturels protégés de toute construction nouvelle

afin de préserver les ouvertures paysageres existantes;

9 un secteur Nr pour les espaces direce ment | i ®s au foncti onneme
autoroutiere ;

=a =

9 un secteur Nir pour les espaces naturels c ompr i s |l 6int®rieur d
projet de liaison autoroutiere A28-A 1 3 d®f i ni par une D®cl a
Publique;

1 un secteur Nrir pour |l es espaces directement l i ®s
activité autoroutiere et compr i s °  6int ®ri eur du p®ri m
autoroutiere A28-A13 d®f i ni par une D®cl aration doéuUt

1.1. Destinations et sous -destinations autorisées et
interdites

Les destinations et sous-destinations autorisées et interdites en zone agricole et ses
sous-secteurs sont indiquées a travers les tableaux suivants.

Les constructions autorisées sous condition doivent respecter les dispositions du 1.2 du
présent réglement.

Toute r gle qui serait contraire ° | o6applicati
de la commune de La HayeMalherbe ne pourra étre  appliquée.
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ZONE N ZONE Nh
DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS Autorisation Auftorisation
Autorisation sous Interdiction Autorisation sous Interdiction
condition condition
Exploitation Exploitation agricole X X
agricole et o .
forestiere Exploitation forestiere X X
o Logement X X
Habitation -
Hébergement X X
Artisanat et commerce de détail X X
Restauration X X
Commerce et Commefce de ngS X X
activités de Activités de services au s@ffectue l@ccueil damne X X
service clientele
Hébergement hotelier et touristique X X
Cinéma X X
Locaux et bureaux accueiflant du public des
- : . L X X
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des
o . ; L X X
. administrations publiques et assimilés
Equipements -
dantérét collectif Etablissements ddbense X X
et services publics déaction soci al
Sall es ddéart et de X X
Equipements sportifs X X
Autres équipements recevant du public X X
L Industrie X X
Autres activités ~
des secteurs Entrepot X X
secondaire et Bureau X X
tertiaire —
Centre de congr s e X X
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ZONE Nc ZONE Nj
DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS Autorisation Autorisation
Autorisation sous Interdiction Autorisation sous Interdiction
condition condition
Exploitation Exploitation agricole X X
agricole et o .
forestiere Exploitation forestiere X X
o Logement X X
Habitation -
Hébergement X X
Artisanat et commerce de détail X X
Restauration X X
Commerce et Commefce de ngS X X
activités de Activités de services a) s@ffectue I@ccueil damne X X
service clientele
Hébergement hételier et touristique X X
Cinéma X X
Locaux et bureaux accueiflant du public des
L : ) L X X
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des X X
) administrations publiques et assimilés
Equipements - -
dantérét collectif Etablissementsd 6 e ns ei gnement X X
et services publics déaction social
Sall es ddéart et de X X
Equipements sportifs X X
Autres équipements recevant du public X X
L Industrie X X
Autres activités ~
des secteurs Entrepot X X
secondaire et Bureau X X
tertiaire —
Centre de congr s e X X
port
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ZONE NI ZONE Nr
DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS Autorisation Autorisation
Autorisation sous Interdiction Autorisation sous Interdiction
condition condition
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et o .
forestiere Exploitation forestiere X X
o Logement X X
Habitation -
Hébergement X X
Artisanat et commerce de détail X X
Restauration X X
Commerce et Commefce de ngS X X
activités de Activités de services ai s@ffectue I@ccueil dane X X
service clientéle
Hébergement hotelier et touristique X X
Cinéma X X
Locaux et bureaux accueiflant du public des
. . . L X X
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des
o . ; L X X
) administrations publiques et assimilés
Equipements -
dantérét collectif Etablissements ddbense X X
et services publics déaction soci al
Sall es ddéart et de X X
Equipements sportifs X X
Autres équipements recevant du public X X
L Industrie X X
Autres activités ~
des secteurs Entrepot X X
secondaire et Bureau X X
tertiaire —
Centre de congr s e X X
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ZONE Np
DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS -
oy Autorisation .
Autorisation o Interdiction
sous condition
Exploitation agricole et Exploitation agricole X
forestiere Exploitation forestiére X
. Logement X
Habitation -
Hébergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce et activités de Commerce de gros X
service Activités de services ai s@ffectue l@ccueil diine clientéle X
Hébergement hételier et touristique X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueiflant du public des administrations publigues X
et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et X
. PR assimilés

Equipements d antérét
collectif et services publics Etablissements dbéensei gnement, X
Sall es déart et de spec X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Industrie X
Autres activités  des Entrepot X

secteurs secondaire et

tertiaire Bureau X
Centre de congr s et déde X
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ZONE Nir ZONE Nrir
DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS Autorisation Auftorisation
Autorisation sous Interdiction Autorisation sous Interdiction
condition condition
Exploitation Exploitation agricole X X
agricole et o .
forestiere Exploitation forestiere X X
o Logement X X
Habitation -
Hébergement X X
Artisanat et commerce de détail X X
Restauration X X
Commerce et Commefce de ngS X X
activités de Activités de services ai s@ffectue l@ccueil dane X X
service clientéle
Hébergement hotelier et touristique X X
Cinéma X X
Locaux et bureaux accueiflant du public des
- : . - X X
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des X X
) administrations publiques et assimilés
Equipements -
dantérét collectif Etablissements ddbense X X
et services publics déaction soci al
Sall es ddéart et de X X
Equipements sportifs X X
Autres équipements recevant du public X X
L Industrie X X
Autres activités ~
des secteurs Entrepot X X
secondaire et Bureau X X
tertiaire —
Centre de congr s e X X

:3‘; e
"*efb re (epuvt

agglo JAPLA sarl d'architecture




Zone N PLAN LOCAL VBINTEBCONMWALPIECE 3| REGLEMENT

1.2. Interdiction et limitation de certains usages et
affectations des sols, constructions et activités

a) Regles générales

1 En zone N, la création de nouvelles carrieres ou sabliéres est soumise a autorisation
préfectorale ;

T En zone N, | es constructions, install ati on:s
agricole et forestiéere ou soumis a condition sont autorisés sous réservequ 0i | s ne
remettent pas en cause le caractére naturel et paysager, notamment boisé des
sites.

Pour les constructions agricoles, il doit dans tous les cas étre question
obligatoirement de constructions Iégeres directement nécessares aux exploitations

agricoles et qui ne dépassent pas 70m| déoemprise au sol . La r®
béton ou dispositif équivalent conduisant a une imperméabilisation irréversible du

sol est interdite.

T En zone N, l a cr®ation dsbampseecaus réséree dst at i on
permettre la bonne infiltration des eaux pluviales et de ne pas accentuer le
phénoméne de ruissellement de ces eaux;

1 En zone Nc, les constructions et aménagements autorisés sous condition doivent
étre exclusivement lies et n®cessaires au fonctionnemen!t
déexploitation de carri re compatible avec |
| 6Eufei sant | 6objet dobébune autorisation par a
Est autorisé le remblaiement (total ou partiel sous forme de hauts-fonds / zones
humi des) des affouill ements et pl ans dbéeau
carri re en applic8tiomr Adea ul &ardtei cdlee |F.ulr5lan
matériaux acceptés en remblaiement sont :

- Les sédiments de dragage, a condition que ceux-ci ne présentent pas de risque
de pollution ;
- Les terres et cailloux ne contenant pas de substance dangereuse (code déchet 17
05 04) ;
- Les terres et pierres (code déchet 20 02 02) ;
- Laterre végétale et la tourbe ;
- Les fines issuesdu traitement des matériaux de carriere.
Une couche superficielle des sols adaptée et définie par arrété préfectoral
d 6 aut o rdéeve &tteiregomstituée afin de permettre une bonne revégétalisation
(agricol e, humi:;de, foresti re, é€)

1 En zone Nj, les constructions autorisées sous condition ne peuvent uniquement
constituer que des annexes rattachées a une construction principale implantée sur
la méme unité fonciere ;

1 En zone NI, les constructions autorisées doivent étre liées directement au
fonctionnement d 6 un e activit® de touri s me ou de I
bonne insertion de ces constructions dans I'environnement et de leur compatibilité
avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone ;

T En zone Nr, les constructions autorisées doivent étre liées directement au
foncti onnement dogitiere 6ui antdraut@i® existantet; u r e
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PV

i

En zone Nir, les constructions autorisées doivent étre liées directement au projet de

d®vel oppement du barreau de I|ldiaauitsoorno uetnet rAel | 6
En zone N, |l a construction doann e aupssée’ vocat
aconditonde respecter une surface totale dbébempri
L6i mplantation déun bOti m&Wim] kKdrempaimesex aud:e

pourra se faire ™ moins de 15 m tres ddédune |
En zones N et Nh, | 6extdéonri MOt i ment dohabitation

déappr obat i estautbiisée Baud) iédérve de ne pas dépasser 30% de

| 6empri se au sol de |l adite construction. Dar
sup®rieure © 50 m] dbébemprise au sol

La cr®ation dbébannexes est autoris®e
0 sous réserve (hors zone NI) :
o d 6 ° mplantéd a moins de 100m de la construction principale a laquelle
elle se rattache,

o de respecter une surface dbdemprise au s«
(ouvrage et ®quipement dbentretien), r ®s
constructionsacompter de | a date ddédapprobation du

0 sous réserve (en zone NI):
o De respecter une bonne insertion paysageéere, ainsi que le caractére naturel

de la zone ;
En zones N, Nh, NI, Nj,Nir, sont strictement interdits les abris fixes ou mobiles
utilisés adesfinsddhabit ati on, |l e stationnement de ¢

caravane situ®e dans un bOti ment oOou sous a
camping, les carriéres, les décharges, ainsi que les dépbts de toute nature et de
véhicules usagés non autorisés.

b) Régles spécifiques a certains secteurs

Dans les secteurs concernés par un risque naturel ou technologique, le

p®t i tionnaire devr a respecter 6edess di s pa
Dispositions générales du présent reglement;;

Dans les espaces concerné par un risque doéinondati on
par d®bordement de cours dobéeaferméesqunt i nt
entravent, de par leur positionnement, le bon écoulement des eaux pluviales.
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2.1. Volumétrie et implantation des constructions

Tout projet pourra °tre refus® si, par | 6i mp |
constructions, il ne respecte pas le paysage urbain traditionnellement observé dans la zone
0% il s,0 comfprinéament ea la partie « Qualité urbaine, architecturale,

environnementale et paysagere ».

Pour | 6ens e miN emcad descongtractiom siouvelle sur un terrain bordé par
plusieurs voies, la r gle doéi mplantation soappli

Les r gles g®n®rales dopanpl emt@aas oddineolsdtaip@n i

V Regles générales

T Les nouvell es constructions doi vent sO6i mpl
minimum par rapport aux voies et emprises publiques des voies existantes, a
modifier ou a créer ;

1 En zone N uniqguement:les nouvelles constructions doi\
un recul de 10 m tres minimum de part et do

V Cas particuliers

Des dispositions autres pourront étre imposées ou autorisées :

1 En cas de modification, transformationouext ensi on doéune construct
sous réserve de pas conduire a une diminution du retrait existant ;

1 En cas de composition architecturale ou urbaine particuliére ;

T Pour assurer | a pr ®servation déun ®l ®ment
d 6 ®c ol otifé adravergdieraglement graphique ;

1 Pour des raisons liées a la sécurité des biens et des personnes (lutte incendie,
circulation routiere, etc.) ;

T Pour | es annexes ddébune empri se au s ol i nf @
®qui pement s diftet sartic®srpbiblics.c ol | ec
T En zone Nh, pour pr ®server | Gurbani sme trad

En zone N, les constructonsne peuvent s-Geladpll anit iemi taes d6i mpl &
appliquée a travers le plan de zonage au titre des articles L.151-17 et R.151-39 du Code de
| Gur bani s me.
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V Regles générales

T Les nouvelles constructions doivent soOi mpl e
limites séparatives de:
- 10 métres minimum pour les constructions a vocation agricole ou forestiére ;
- 3 mtres minimum pour | es constructions

V Cas particuliers

Des dispositions autres pourront étre imposées ou autorisées :

T En cas de modi ficati on, t r ans fudionmxstanteo n o u e
sous réserve de pas conduire a une diminution du retrait existant ;
T En cas ddbaccol ement " une construction \%

séparative de propriété, sous réserve de respecter le volume de cette
construction ;

1 En cas de composition architecturale ou urbaine particuliére ;
T Pour assurer I a pr ®ser vation doéun ®l ®men't
do®col ogie identifi® " travers |l e r gl ement

91 Pour des raisons liées a la sécurité des biens et des personnes (lutte incende,
circulation routiére, etc.) ;
T Pour |l es ann

exes dbébune emprise au sol i nf G
®qui pements doin

t ®r °t coll ectif et services

V Regles générales

Tout projet doit respecterlapropor t i on mi ni slibresade pleine tere mdigeée
au plan d®di ®. Cette proportion est rapport®e

Les constructions situ®es en zone N ne sont pa

En cas de secteur classé enzone bl eue, verte ou rouge doun
Ri sque doéi nondau Dooument 4 eAnnexcprol’a, E7b et 17c).

En cas de projet situ® en secteur dbéexpansion
SGEP de La HayeMalherbe, se reporter au Document 4k. (Annexes n°19a, 19b et 19c).

En secteur paysager ou ®col ogi que23duCpde@®@s er ver
| Gur bani s me, l e projet devaA3draitementErviconnementd/ ets di s p
paysager des espaces nonbatis et abords des constructions i Les espaces paysagers et
écologiques (L.151-23 du Code de [ 6Ur bani s me)

Le traitement paysager des espaces libres de pleine terre doit servir a enrichir le cadre de
vie, a améliorer la gestion des eaux pluviales, ou encore & maintenir une certaine biodiversité
en milieu urbanisé.

En cas de plantations végétales, cellesc i devront °tre compos®es do
reporter 1i°4duprésenthrégicrment).
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Les ®qui pe ment dif etdsénicastpablics rie sont@aslsaaimis aux dispositions
suivantes.

V Régles générales
Tout projet doit respecter la hauteur maximale indiquée au plan dédié.
Les regles de hauteur fixées sont systématiquement rapportées au milieu de la facade

depuis le terrain naturel avant travaux, ou depuis le premier niveau de plancher fixée par un
Pl an de Pr®vention du Risque doéinondation (PPRi)

Nonobstant les dispositions indiquées sur le plan dédi€, la hauteur des annexes se limite
aun maximumde 4m mesuréaufait age ou au sommet de | 6acrot re.

V Cas particuliers

En cas dbdéextension ou de travaux apport®s
déappr ob®&tUHonl aluconstruction nouvell ement cr ®®e
générales, a condition de ne pas dépasser la hauteur maximum de la construction existante.

Dans un souci déhar moni e du paysage bot i, il
g®n®r al es, " condition de respecter un alignem
construction principale voisine (implantée soit en limite séparative, soit sur une parcelle
adjacente).

2.2. Qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

Léinsertion des constructions dans |l eur envir
conformément aux dispositions du présent reglement, dans le respect des conditions de
forme prévues aux articles R.431-8 aR.431-12 du code de | durbanisme (]

des autorisations doéurbani sme).

Conform@®ment “"-2F6ant icolde R.ed/ ¥ lajet dew étiec seves,
ou nétre accepté que sous réserve de [observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou laspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a port er atteinte au caractere
ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qua la
conservation des perspectives monumentales. »

Les dispositions énoncées au présent article s'appliguent également aux opérations
d'aménagement d'ensemble, autorisées dans le cadre d'un permis d'aménager ou d'une
déclaration préalable pour division de terrain. Pour éviter toute difficulté lors de l'instruction
des demandes de permis de construire, le pétitionnaire est invité a penser son projet de telle
sorte que les futures constructions puissent respecter ces dispositions.

L6am®nagement de devanture commerciale doit p
|l 6ensemble de | a fa-ade de | 6i mmeubl e et sa comp
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Tout élément de facade ou mur destiné a étre enduit ne pourra rester a nu.

Déune fa-on g®n®r al e, | es constructions
meil |l eure int®gration dans | e site doaccuei

prise en compte de ce principe général doit étre particulierement étudiée aux abords des
éléments remarquables du patrimoine identifiés au titre des articles L.151-19 et 23 du code

de | ur bani s me. En ce sens, | es C 0 n seusementt
dans | a continuit® de | 0ensemble dans | equel
f or me

gabarit, et el l es doivent sbadapter 7 | a
sO0i mplantent

Léautorisati on -éderefucséenst rui re peut

1 pour des constructions ou installations ne présentant pas de cohérence dans la

composition volum®trique, dans | e jeu

le rythme et les proportions des percements, la modénature ou la coloration des
parements de facades et, si la composition de ces fagades ne tient pas compte
des modules du bati existant et de leurs proportions ;

1T si | 6i mpl antation des constructions nodoest

constructions avoisinantes.

La réhabilitation ou la modificat i on ddéune construction

conservation, | 6am®l i orati on et/ ou | a rest
(vol ume et percements notamment). Des for mes
peuvent également étre autor i s ®es S ell es sobéins rent

environnant. Une facture contemporaine peut également étre intégrée a une construction

existante si elle respecte les principes énoncés précédemment ou encore si elle permet de

répondre a des enjeux environnementaux et/ou énergétiques.

D'une maniére générale, les constructions doivent s'adapter a la topographie du terrain,

et non linverse. Seuls les affouillements et exhaussements réalisés pour les besoins de la

construction peuvent étre autorisés, dans la mesure ou ils ne conduisent pas a des
mouvements de terrains prononceés.

Les constructions réalisées partiellement ou en totalité en sous-sol peuvent étre refusées
sielles:

1 rendent plus onéreuses ou plus difficiles laréalisa i on ddun ouvrage

1 portent atteinte au bon équilibre ou a la qualité des eaux, souterraines comme
superficielles.

V Régles générales

Les fagades des constructions annexes, ainsi que les murs pignons, mitoyens ou non,

doivent étre traités en harmonie avec les fagades principales.
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Les volets roulants doivent étre intégrés aux constructions neuves de telle sorte que les
coffres ou caissons soient invisibles.

Les

menui series dbébune m°me const rsdedgaragee ) ( f en°t

doi vent pr ®senter une coh®rence débensembl e, en
couleurs.

VY Modification de fagades existantes

Les constructions traditionnelles (en briques, a pans de bois,é) sont dans | a me:
possible conservéesdans | eur aspect doéorigine.

A |l 6occasion de l a r®habilitation ou du rava
ancienne, la suppression des éléments décoratifs (moulures, corniches, bandeaux, pilastres,
etc.) est interdite, sauf conditions particulieres de dégradation.

En cas de pose de volets roulants sur un batiment existant, le coffre ou caisson doit étre
intégré a la construction. Leur installation en saillie est proscrite sur les fagcades donnant
directement sur la rue.

Cas des percements:

1 Les nouveauxper cements doivent sO0int®grer dans
existante. De méme, la suppression de percements doit préserver la composition
et I 6harmonie de | 6ensemble de | a fa-ade.

T Lébouverture ou | 6am®n a g-derlenssée doid étra &udigei t r i ne
en rapport avec | dbensemble de | a fa-ade.

T En cas de changement de destinati on doéun
entra’  nant une rr ®f ection de fa-ade, l es noc
dans | a composition dbébensemble de | a fa-ade

V Regles générales

i La toiture est considérée comme la cinquiéme facade de la construction. Elle doit
faire | 6obj et déun traitement architectura
fa-ades. Le choix des mat ®r i au s techniques i que
(ventilation, syst me d e -gorpsp cGntenries) oeh do®n¢
architecturaux (ouvertures, chiens-a s s i s , é) seront donc ®t udi
cet objectif.

1 En cas de toiture en pente, celle-ci devra étre au minimum de 35° hors
prolongement de coyaux. Il sera possible de déroger a cette régle, uniquement a
condition de justifier de la bonne intégration architecturale et paysagere de la
nouvelle construction ;

T En cas dbéam®nagement ou dboextensiomesde con
pentes et des mat®riaux existants est possi
de ceux réglementés précédemment;

1 Les toitures monopentes sont autorisées uniquement dans les cas suivants:

- pour une construction accolée a une autre construction
- pour une construction annexe implantée sur une limite séparative
- pour une construction dont la toiture est masquée par un acrotére.
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1 Les toitures plates ne pourront étre autorisées que dans le cas de projets
présentant une bonne intégration dans leur environnement immédiat (gabarit,
matériaux, écriture architecturale contemporaine, ...). Elles doivent étre pensées
en tant que facade de la construction : l es rev®tements do®t anc
doivent °tre recouverts dbébun mah@®r épuetdel g8
®qui pements technigues ne doivent pas °tre
1 Les chassis de toit doivent étre axés a des éléments de facade, encastrés dans la
toiture, Une dérogation a cette régle pourra étre accordée en cas de présentation
d & projet architectural cohérent ;
V Dispositifs de production do®nergie renouvel e
T Léinstallation de syst mes domestiques sol
ou de tout autre dispositif individuel de
autorisée desl or s quéils ne nuisent ni "l a qual.
qualité urbaine des lieux.
1 Les chéssis des capteurs solaires sont regroupés et de teinte sombre et mate,
avec un traitement antireflet et disposés dans le plan de toiture.
Tout projet de cléture qui, par ses caractéristiques (couleur, aspect, volume, é ) , ne

serait pas adaptée a son environnement, pourrait étre refusé ou se voir imposer des
prescriptions particulieres.

Toute <cltture v®g®tale devrcales (voirAmexemidsdy i t u®e
présent réglement). Celles-ci seront de préférence a pousse lente pour limiter la production
de déchets verts.

Tous les matériaux destinés a étre enduits ne devront pas rester a nu.

V Les clétures en front de rue

ASont interdits :

1
1

Les plaques préfabriquées en béton, en matiere plastique, la tdle ondulée ou le
fibrociment ;
Les surélévations de murs par des éléments parevues fabriqués en matiere
plastique, aluminium, matériaux de synthéses, ainsi que les surélévations de murs
traditionnels.

ASont autorisés :

)l

port

|l es haies v®g®tales compos®es dbdbessences | o
ddéun di s p o-waietde type grillagel oa barreaudage de couleur verte ou

grise et doéune hauteur maxi mum de d, 60m n
trottoir ;

nonobstant les dispositions précédentes, peuvent étre autorisés | or squdi | s

répondent a des nécessités techniques ou a une utilité technique tenant a la

nature de | doccupation du sol, au caract
terrainconsid ®r ® ou pour pr ®senrquadier: | a sp®ci ficit®

- des cllttures compos®es dodébun mur bvadhut sur

(dans un rapport 1/3 plein 2/3 claire -voie),
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)l

- des murs pleins, a condition que | dar chi t ect urcempate desa cl| 1t
ruptures dans la continuité du mur, a travers des alternances de matériaux et
dbaspect s

- des clttures dbébune hauteur sup®rieure ~° 1
|l es portails et portillons, ainsi gue | eurs
opaque ou ajouré, et présentent une harmonie avec le reste de la cléture et les

constructions situ®es sur | e terrain consid
ou inf®rieure ° <celle des c¢clttures, N | 6ex

type « chapeau de gendarme», qui pourront avoir, pour partie, une hauteur
légérement supérieure au reste de la cléture. Les piliers pourront également avoir
une hauteur légérement supérieure au reste de la cléture.

V Les cl6tures en limites séparatives de propriété

1
1

La hauteur totale sera limitée a 2 m (hauteur pris au terrain naturel).

Le long des limites avec une zone naturelle ou agricole, les seules clotures

autori s®es sont lloeateseh diversifiees,d 6k sEIN®eEes ou non
grillage de couleur sombre ou gris galvanisé.

1 Les murs pleins, murs bahuts et tout type de cléture « opaque » sont interdits en
l'imite doébune parcelle exploit®e par | 6acti
PLUIH Seuls les murs en bauge traditionnels ne sont pas concernés par cette
regle.
V Secteurssi tu®s © moins de 400m doébune mare identi
au titre de |I-dDaArducCedda.dé& 1l 6ur bani sme

Le traitement des clbtures doit permettre la circulation de la petite faune. Ainsi, les murs
pleins sont interdits et les clotures doivent ét r e sur ® ev®es dobéau moins 1

sol.

2.3.

Traitement environnemental et paysager des

espaces non batis et abords des constructions

V Lepatrimoinebéti(L.151 -19 du Code de | 6Urbani sme)

T Se reporter 7 positiens Généalegdu présdneraglemdnts
T Les murs rep®r ®s sur | e document graphique
T Ces murs ne peuvent °tre perc®s qubbune seu
En cas de percement, celuic i devra °tr e xihéhude8m.l argeur ma
V Les espaces paysagers et écologiques (L.151 -23 du Code de | 6Ur bani
T Se reporter ° I éarticle 5 des Dispositions
1 Les espaces paysagers existants, ainsi que les arbres remarquables identifiés
doivent étre préservés et le cas échéant mis en valeur.
1 Ces éléments doivent étre conservés en espaces verts dans leur intégralité.
Léaspect v®g®talis® doit °tre maintenu.
T Les constructions y sont interdites en del
nbexc de pass&rOwdntet” gqlubentretien et | a mis
91
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espaces de stationnement entrainant une impermeéabilisation du sol, méme
partielle, sont interdits. Seules peuvent étre admises les aires de jeux et les
allées piétonnes, a condition de ne pas porter atteinte a la protection de ces

espaces.

V Stationnement des véhicules motorisés

port

L a

en de
r®pon

1 Le nombre des places de stationnement pour les véhicules motorisés et lesdeux-
rouesr ®pondra aux besoins de | 6op®rati:on.
- faciliter au maximum leur usage, notamment celles dédiées aux modes doux
de déplacement ;
- Il'imiter au maximum | 6i mper m®abilisation d
perméables pourront étre imposeés.
1 Les dimensions des places sont au minimum de 2,50m x 5m;
1 Lesplacesdest ati onnement seront r ®ali s®es
de celles " I 6usage des visiteurs, et
NORMES DE STATIONNEMENT MINIMUM POUR  LES VEHICULES
DESTINATIONS MOTORISES
- Logement individuel et intermédiaire . 2 places par logement
minimum
- Logement collectif : 1 place par logement
Habitation - Logement collectif: 1 place de stationnement visiteur pour 5
logements
Lors de nouveaux logements créés suite a une réhabilitation, les normes
de stationnement pr ®c®dentes sdbap
Le nombre de places a réaliser sera déterminé au regard de la nature des
constructions, de leur situation géographique, des besoins en
Autres fonctionnement, des possibilites de fréequentation et de la desserte en
destinations tfanspofl‘ en commun.
En cas de changement de destination, le nombre de places de
stationnement devra étre réévalué.
92
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Tout projet devra intégrer dans ses aménagements et les choix des dispositifs la
présence des réseaux existants (voirie, réseaux secs et humides). lls devront étre conformes
aux réglementations en vigueur et étre reliés aux réseaux existants, sauf autorisation
préalable.

3.1. Desserte par les voies publigues ou privées
a) Principes généraux

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des
conditions r ®pondanta la” destindtionmg o r tpamget etd §am®nag
notamment en ce qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation des acces, ainsi
gue |l es mogehs péamertant une |l utte efficace con

Sauf impossibilité technique liée au bati existant, les voies nouvelles, publiques ou
privées, se terminant en impasse et desservant plusieurs parcelles doivent étre aménagées
de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

I Tout terrain enclavé est inconstructible, @ moins que son propriétaire ne produise
une servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie
judiciaire conformément au Code Civil.

f Lesaccéssurles voies publigues doivent °tre adapt
en fonction de | 6i mportance du trafic des
moindre géne a la circulation publique ;

f Lbacc s sur |l a voie publique pourDammce°tr e al
cas, l a profondeur de | 6entr @erappatvarlea °tr e
l imite de | demprise publique ;

T Un acc s peut °tre refus® soil constitue urt

des piétons et des véhicules motorisés;

1 Les acces auxpropriétés sont admis dans la mesure ou ils ne compromettent pas
la préservation des boisements existants.

1 Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux regles
minimales de desserte notamment la défense contre lincendie, la protection
civile, le ramassage des ordures ménageéres et les transports publics.

1 Les voies publiques ou privées a créer doivent avoir des caractéristiques qui sont

d®t er mi n®es par | eur fonction, | 6i mportanc
de circulation ;
i Dans t ous | es cas, l a di mensi on ddébune voir

minimum une largeur de :
- 3m pour une chaussée en sens unique de circulation;

eine
eUre (pu?
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3.

3.

PV

i

2.

3.

- 5m pour une chaussée en double sens de circulation;
- 6m pour une chaussée en double sens de crculation et concernée par le
passage de véhicules de transport en commun.
La | argeur doun espace r®serv® ° |l a circula
etc.) ne pourra étre inférieure a 1,40 metres. En cas de trottoir, celui -ci devra
étre minéralisé et respecter les normes en vigueur concernant les Personnes a
Mobilité Réduite (PMR).
Les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique, doivent avoir

des caract®ristiques adapt®es ~ | 6approche
eteddenl vement des pordures m®nag res
Loemprise totale des voies publiques ou pri

minimale de 6 meétres ;

La longueur cumulée des voies en impasse et des accés particuliers ne peut
excéder 50 m ;

En cas de voie en impasse, il devra étre prévu un espace de retournement
suffisant pour permettre le passage des bennes a ordures ménagéres (BOM).

Equipements
a) Stockage des déchets

Tous |l es projets ur bains (nouvell es const
doivent tenir compte du réglement de collecte de la Communauté
d6Aggl om®r &ure, anmexéSael dassier de PLUIH (Document 4o0. Annexe

n°23).

Desserte par les réseaux

a) Eau potable

Toute construction nouvelle (hors annexe) sera raccordée au réseau public de
di st r i bwtdan®les cahditmrs fixées par le réglement départemental en
vigueur.

b) Eaux usées

Toute construction nouvelle (hors annexe) sera raccordée au réseau collectif
dbédassai ni ss e me-itest (ndtatiéras droitede la parcelle batie) dans
les conditions fixées par le réglement en vigueur. Les eaux industrielles pourront
étre renvoyées au réseau public, sous réserve que les caractéristiques de
| 6ef fluent et | es conditions techniques

r gl ementation concernant ce type dbéinstall
En cas dbéabsence de syst ni®comdtiuetionsdavrani s s e me
sbaccompagner déun raccordement " un syst
val i d® par | e Service Public déAssainisseme
étre raccordable au réseau collectif.
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port

L'évacuation des eaux usées dans le réseau d'eaux pluvialesest interdite. La
canalisation de branchement comprend deux parties isolées l'une par rapport a
l'autre pour assurer la séparation des eaux pluviales et des eaux usées.

c) Eaux pluviales

Le p®titionnaire se reportera " | 06Annexe nA
Afin d 6 ®conomi ser | es ressour ces en eau, i
stocker | es eaux pluviales en vue dbéune r ®u
Sont ainsi autorisés et encouragés :

- Les installations per met tradedeaux pluvial®aup ®r at

des fins non domestiques ;
- Les aménagements permettant une gestion alternative des eaux pluviales (la
r ®t enti on, l 6infiltrationé) et un traitem
de diminuer les rejets vers les réseaux.
Les eaux de toitures seront, tant que faire se peut, infiltrées au niveau de chaque
parcell e. Des ouvrages de gestion des eaux
étre exigés pour tenir compte de contraintes particuliéres, notamment la gestion
des eaux de voirie.
En tout état de cause, les aménagements réalisés a ce titre devront participer au
confort ddusage, "’ |l a qualit® paysag re d:i
conf or mEment aux objectifs ®nonc®s en ma t
urbaine et paysagere.
Dans | e cas déune coll ecte directe des e
canalisations, les eaux recueillies transiteront obligatoirement par un ouvrage de
traitement dimensionné pour un orage décennal, avant rejet dans le réseau
public.

d) Défense incendie

La défense incendie doit pouvoir étre assurée conformément aux dispositions
réglementaires en vigueur.

e) Electricité, téléphone, réseaux numérigues

Les |lignes de distribution doé®nergie ®l ectr
étre réalisés en souterrain.

1 conviendr a de pr ®voir | a mi s e en pl a

infrastructures (fourreaux, chambres, €)

réseaux de télécommunication, de télédistribution et numériqgues de maniére a

pouvoir °tre raccord®s au r®seau de; | 6op®r a

La réalisation de voies nouvelles, en zone urbaine ou destinées a desservir des

op®r ati ons débam®nagement futures, devr a
95
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systématique de gaines et conduites souterraines pour tous types de réseaux,
notamment ceux de la télécommunication et de la télédistribution numérique.
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Destination

Constructions Individuelles, extensions ou annexes > a 20 m?

Opérations d'urbanisation de superficie supérieure ou égale a 1 ha et opération
d'urbanisation de superficie inférieure a 1 ha mais comprenant au moins 3 lots
Habitat collectif
Commerces et activités de service
Equipements d'intérét collectif et services publics
Autre activités des secteurs secondaire et tertiaire
Extension de I'une des destinations citées ci-dessus

Constructions sur une zone d'activités existante

Prescriptions et recomandations

Gestion des eaux de pluie issues de surfaces imperméabilisées (toitures et
d'acces) a la parcelle par infiltration (Exemples : Tranchées drainantes, noy
RUAYFAEGNI GAZ2Y X0

Suivant les prescriptions et recommandations du CAUE27 et du Conse
Départemental de I'Eure, le volume a stocker dans 'ouvrage doit correspon
volume ruisselé sur les surfaces imperméabilisées pour une pluie décenng
durée 24h (égale a 51,4 mm),
Par exemple, pour 100 m2 imperméabilisés, le volume de stockage seratid
Cela équivaut a une tranchée drainante de féawec un remplissage par de
matériaux concassés 40/80 (indice de vide de 30%).

Gestion des eaux d'une pluie centennale issues de la totalité de la surface du projet
infiltration dans I'emprise de I'opération.

La gestion des eaux pluviales par infiltration devra étre systématiquement privilég
Une étude de dimensionnement de ces dispositifs de gestion des eaux pluviales de
réalisée en prenant en compte la capacité d'infiltration des sols.
Les tests de perméabilité devront étre effectués a la profondeur des ouvrages projs
Suivant les prescriptions et recommandations de la DDTM de I'Eure, les ouvragg
diinfiltration doivent permettre la gestion a minima de la pluie décennale de durée
heures (Données de la station Météo France de Rouen Boos).
5lya €S OLa 2G fI LISNYSIoAtAGS Rdz azf
pluviales de la pluie centennale (perméabilité du sol K<1.10-6m/s),
la gestion des eaux de pluie pourra étre combinée ou cumulée avec des ouvrage:
stockage et une restitution a débit limité vers le systéme de gestion des eaux pluvia
domaine public.
Dans ce cas, les ouvrages doivent permettre la gestion de la pluie centennale la
défavorable avec un débit de fuite de toute |'opération de 2 I/s/ha. Ce débit pourra §
revu a la baisse notamment pour tenir compte de la capacité résiduelle du résea|
Le débit de fuite serafixé a 2 /s dans le cas ou la surface du projet est inférieure ou
1ha.

Le temps de vidange de l'ouvrage devra étre inférieur a 24 heures pour un évenent
décennal et 48 heures pour un événement centennal.
ddzZNBSNBRS RS f Q2dz0Ny 3S RSONI siNB RY
vis des fonds avals.
Toutes les mesures devront étre prises afin que la concentration en hydrocarbures dd
pluviales rejetées dans le réseau ou dans le milieu naturel soit inférieure a 5 mg

[F

Rappel : Tout projet d'urbanisation implique des incidences potentielles sur
I'environnement et notamment sur les milieux aquatiques. En fonctionadeasure et de
son importance, chaque projet est donc susceptible d'entrer dans la nomenclature

opérations soumises a déclaration ou autorisation au titre de la Loi sur I'Eau.

Se référer au cahier des charges de cession de terrain de la zone d'acti

concernée

pov
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DISPOSITIONS COMPLEMENTAIRES APPLICABLES
AUX ELEMENTS BATIS IDENTIFIES

AU TI TRE DE 156 ARTDCLEODE DE LOURBANI SME

2.1. | ntroduction

Les éléments bétis identifitsau ti tre de-196dut iColde WE51 6Ur ban
répertoriés dans la présente annexe. Les dispositions a respecter, définies dans cette
annexe, sont organisées en quatre catégories.

Au sein de ces catégories, les éléments sont classés par commues et ont tous un
numeéro différent, figurant au plan de zonage et composé comme suit :

ACQ.B.1

- Trois lettres pour le code commune (par exemple ACQ pour Acquigny)
- Une |l ettre pour | a cat®gorie de | 6ERP

- Un chiffre

2.2.  Les catégories

Catégorie A: Les enembles batis identitaires urbains
Catégorie B : Les batiments remarquables
Catégorie C: Les édifices batissinguliers

Catégorie D Les éléments de petit patrimoines locaux

ei 101
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2.3.  Disposition s générales

Ces dispositions soéappliquent ©° tous |l es ®I ®me

Les ®I ®ments boOtis rep®r®s en tant quod®l ®ment
e du patri moine déi nt ®r °t | @10 adu Cofleede appl i
b a ni s noeumenssgraphiuesssontisoumis aux régles suivantes :

1 Tous les travaux effectués sur un batiment ou ensemble de batiments repérés
doivent étre congus sans porter atteinte aux caractéristiques architecturales ;
1T En applicati on 28du Cbdbdé derhirbardisme la &mdlittod de tout
ou partie de | a construction doit °tre pr®c

Les éléments archéologiques et historiques présentés dans cette Annexe du présent
reglement du PLUIH sont protégés. Toute destruction de ces éléments patrimoniaux est
strictement interdite et tous les travaux effectués sur un batiment ou ensemble de batiments
rep®r ®s doivent faire | 6objet dbébune consultatior
dourbani sme aupr s @eeehdomatorire®ddamp®tTr eéstati on ¢

Pour tous types do6®di fices

L a r®habilitation ou | a modi ficati on débune c
conservation, | 6am®l i orati on et/ ou | a restitut
(volume et percements notamment).

Dans | e cas dbébun changement de destination, p e
agricole en habitation : « respect de la cohérence architecturale ».

Tout e i ntervention, sur un b©ti ment wrei st ant
adéquates des matériaux notamment dans le cas des appareillages de pierre de taille ou de

brique encadrant |l es baies ou en renfort de ma-
d®cors dbéborigine (bandeaux, l'inteabas ssecmd mptt ,®s ¢ )
|l 6enduit devant arriver au nu de |l a pierre ou d
contours réguliers; pour | es charpentes, respect du mat ®r i ¢

celui-ci peut étre identifié.
La préservation des enduits anciens est attendue chaque fois que cela est possible;

La restauration et la réalisation des enduits de facade se feront au mortier de chaux
naturelle (CL-NHL-DL), en utilisant des sables tamisés fins et teintés ;

La finition de | dossgedauitalochéeefin at préserdesa®ue ,aspebt
homogeéne et fin ;

Un traitement différent des joints sera possible, en particulier pour les architectures
®cl ectiques notamment Xl X me, soi |l correspond
d 6 ar c hi: joietcen teliefetirés au fer, etc.

102
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Les enduits :

Lorsque le matériau de décors est de teinte claire, | a t onal it ® de | denduit
de celle-ci en étant Iégérement plus foncée.

Lorsque le matériau de décors est de teinte plus soutenue lat onal it ® de | den
rapprochera de celle-ci en étant [égérement plus claire afin de maintenir un contraste .

La teinte de I'enduit sera donnée par le sable, elle pourra étre Iégérement renforcée par
I'adjonction de pigments naturels.

Il est demandé la conservation ou la restitution des contrevents et persiennes, ainsi que
leur disposition originelle : persiennes, demi-persiennes ou volets pleins, parfois différents
selon | 6®tage concern®

Les menuiseries doéune m° me c 0n sporiails degarage) ( f en °t
devront étre harmonisées dans le méme camaieu de couleurs.

Modification de facades existantes

Les constructions traditionnelles (en briqgues,
possible conserv®es dans | eur aspect dbéorigine.
A | 6occasion de l a r®habilitation ou du rava

ancienne, la suppression des éléments décoratifs (moulures, corniches, bandeaux, pilastres,
etc.) est interdite, sauf conditions particuliéres de dégradation.

En cas de pos de volets roulants sur un batiment existant, le coffre ou caisson doit étre

intégré a la construction. Leur installation en saillie est proscrite sur les facades donnant
directement sur la rue.

Cas des percements

Les nouveaux per c egnrdanhssla cdngpositian me la facadie axistante.

De m° me, l a suppression de percements doit pr ®
| 6ensemble de | a fa-ade.

Léouverture ou | 6am®nagement -déchausée daittétrei ne c o
étudiéenrapport avec | 6ensemble de | a fa-ade.

En cas de changement de destination dobéun ¢comme
r ®f ecti on de fa-ade, | es nouvell es ouvertures
doensemble de | a fa-ade.

Sont interdits :

f Lesenduits ci ment, | orsque sa mise en T;uvre noe:

T Le creusement dans | 6®pai sseur de | 6endui t
maconnerie non prévus pour étre apparents ;
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1 Les baguettes plastiques sur les angles;

1 Lessortesdechaudi res ~ ventouse, l es pompes
les blocs de climatisation et leurs grilles de ventilation, et les paraboles et autres
r®cepteurs hertziens sur | a ou Jes fa-ades

1 De peindre la brique ;

i L 6 iallfatiom de panneaux solaires ou photovoltaiques;

T LOi nst alsdustditireogoudrdrmée ou non respirante ;

T Lbtilisation de mat ®ri aux nouveaux qui met t

de | 6@®di fi ce
1 Les matériaux suivants: fausses pierres, ciment, chaux-ciment, peinture
imperméable, tuiles métalliques.
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2.4. Catégorie A LES ENSEMBLES BATIS
IDENTITAIRES URBAINS

Les ensembles béatis identitaires urbains correspondent a des ensembles constitués
présentant une identité particuliére : quartier, ilot, rue, bourg, hameau, cité ouvriere, etc.

Leurs caractéristiques spécifiques peuvent étre liees a :

T Il eur perception;”™ | 0®chell e urbaine

T la structuration de | 6organi s atimplantatiahu quar f
singuliere du bati, continuit é visuelle du front du rue (facades, murs de cl6ture,
etc.)

1 la morphologie / la volumétrie / le gabarit particulier
1 la qualité du bati, style particulier
T le caract re doébunicit® / int®r°t historique
9 le caractére structurant et fédérateur de certaines églises (vue proche et vues
lointaines), la présence d 6 ¢ ent it ®s | i ®es aux ®glises ¢
autour doé®gli ses

(*église + cimetiére attenant ou église + presbytere connexe etc.)

Dispositions générales aux ensembles identitaires urbains :

Les évolutions du tissu bati et les constructions nouvelles devront préserver les
caractéristiques majeures de qualité des ensembles identifiés qui peuvent étre :

T l'eur inscription dans | e grand paysage et/ o
1 leur composition liée a leur structuration urbaine (organisation viaire, morphologie
du béti : gabarits, implantations, etc.)
9 les panoramas ou perspectives en rapport avec le site, etc.
1 leurs éléments structurants (édifices, places, murs de cléture en pierre) qui
cont ri buent © |l a composition urbaine et/ ou al

Disposition _s spécifigues par type :

Ensembles Remarquables ensembles compos®s do® ®ments bo
maisons de maitre, dépendances,) dans des parcs dequalité paysageére.

La qualit® de ces ensembles sbébappuie sur |l e r
composantes végétales et le paysage : composition des édifices batis entre eux, éléments
architecturaux et de décor, mise en scéne des éléments végétaux. La présence de murs
déenceinte contribue parfois ®galement “ | a comp

Dispositions spécifiques: les évolutions du bati et les constructions nouvelles devront
sdinscrire de fa-on harmoni euse edvanh:s | denvironne

1 la composition entre le bati et le végétal (allée centrale, axe de symétrie, etc.)

‘,'}E}i e 105
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1 les éléments batis complémentaires de qualité contribuant a la structuration du
site,telsque: mur s dbéenceinte, grilles ouvregag®es,
serres, etc.

1 Les évolutions des éléments béatis de caractere devront préserver et respecter
Il 6har moni e d 6é&émentsmarbhitesturaux de lqualgé.

T IIs pourront faire | 6obj et débadaptations,
partielles ou totales, dés lors que le projet ne remet pas en cause la qualité de
|l 6enti t® identifi ®e.

Anciennes Fortifications: en s embl es compos®s dbébanciennes fort
de vestiges ou traces archéologiques souterraines, elles sont de plusieurstypes : motte
féodale, fossés

Dispositions spécifiques:int er di cti on de construire et doaffc

Quartiers, flots ou sites singuliers : quartiers, flots et/ou sites qui présentent un caractére
singulier sur | Agglomématiom, i paro feur eorgadigation,l Structuration,
mor phol ogi e, i mplantation et/ ou qualit® du boti
historique, etc.

Dispositions spécifiques: les évolutions et les constructions nouvelles devront :

T sdéinscrire de f a-lotne rvairrmoomn eennesret duarnbsai n,
9 préserver les caractéristiques majeures, notamment :
0 enpréservantlami se en sc ne dans | e grand pays
de proximité (panoramas et perspectives),
0 en préservant la structuration et la morphologie spécifiques des sites,
édifices structurants, etc.
0 en prenant en compte les caractéristiques singulieres des sites, relevées
dans le tableau ci-dessous.
1 respecter les surélévations imposées dans certaines conditiong PPRi notamment).

Fronts batis/rue : ensembles qui présentent des séquences de modules singuliers, des
fronts batis qui présentent des facades dont la séquence propose un rythme particulier
marquant le paysage urbain.

Dispositions spécifiques: les évolutions du tissu béti et les constructions nouvelles
devront pr ®server | es caract®ristiques, qui doni
prenant en compte les caractéristigues majeures de ces ensembles, relevées dans le tableau
ci-apres.

Toute ®volution ou const r udetfacennharmooieuseedhnse devr
| 6environnement wurbain en prenant en compte | es
relevées dans le tableau ciapres.

Les évolutions du tissu béati et les constructions nouvelles devront préserver les
caractéristiques, quidonnent| a perception déun front bOti cont.i
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E

| abignement et la cohérence des fagades marquées par la continuité des niveaux
(ligne homogéne des bandeaux, corniches ou modénatures, etc.)

la proportion et le rythme des ouvertures.

L Barmonie des teintes.

La surélévation sous conditions

Le Quartier des Vauges: Les Damps

Le quartier des Vauges est un quartier résidentiel et pavillonnaire. Il correspond au

d®v el

oppement déun | otissement des ann®es 70, C

morphologiques et urbaines doivent étre mise en valeur et préservées.

Dispositions spécifiques:

1

1
1

La hauteur des constructions nouvelles ne peut excéder 3,50 metres par rapport

au terrain.

Les surélévations ne sont pas autorisées.

Les nouvelles constructiors ou ext ensions devront séint®g
style architectural du lotissement. Les piéces graphiques réglementaires seront

®t ablies de mani re ° comprendre | 6i mpact d
Les nouvelles constructions doivent étre édifiées avec un recul par rapport aux

voies publiques compris entre 3 et 15 metres.

Aspect extérieur :

1

Les toitures des batiments principaux, des garages et extensions accolées a la

construction principale seront des toitures terrasses avec un bandeau en bois et

un acrotere en zinc.

lesouvertures et ®quipements techniqgues en t
pas Vvisibles depuis | despace public

Seul es l es c¢cl*tures v®g®tales sont aut or i
grillage métallique vert sur poteaux métalliques verts.

Les vérandas: les surfaces transparentes ou translucides seront entiérement
constitu®es de produits verriers d s | ors
La toiture sera une toiture terrasse, comme le batiment principal .

Les abris de jardin : la hauteur au faitage maximale est de 3,5 metres de haut.

Leur surface maximale est de 20mz, et ils ne devront pas étre visibles depuis

| 6espace public

Espaces libres:

L a

surface dbéespaces | ibres ne p¢tetrdevaaéttet r e i nf

aménagée en espaces verts qui devront:

1 Etre constitu®s ddéune couverture veg ®t al e
couvrantes, de plantes maraicheres et/ou potageéres,
I Etre plantés d6 ar bust es dbéessences diver ses? " ral
d 6 e s p a c éasnexe € dutprésent reglement).
La bande de recul par rapport © la rue sera o
déessence |l ocal e.
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A. ENSEMBLES BATIS IDENTITAIRES URBAINS

Numéro Typologie d'éléments o s S , Informations
Localisation Intérét et caractéristiques majeures

ERP remarquables paysagers (ERP) mangquantes

ACQUIGNY {ACQ)
Retranchement du Chateau Robert situé sur un éperon dominant la vallée de
ACQAL Enceinte protohistorique Chateau Robert - parcelle |I'Eure. Systéme de retranchement composé a 'origine de double enceinte localisation a
Oppidum d'Acquigny B 184 avec fossés secs, dont restent des vistiges. Epoque de construction inconnue. |vérifier

Propriété privée.

ALIZAY {ALI)

Erigée probablement au début du Xlle siécle, la motte était une petite place
ALLA.1 Motte féodale rue de I'Andelle fortifiée entourée d'un fossé; une tour en bois était située au sommet.
Aujurd'hui la butte en terre est encore visible a c6té de la Mairie.

CRIQUEBEUF-SUR-SEINE {CRI)

Ensemble bati entre |'Eure et la Rue du Village, composé de batiments

CRIAL Ensemble des maisons de la JRue du pont des Alliés caractérisés par épaisseur simple en alignement sur rue, élévations a deux
o rue 15,19,25,41,51 niveaux, appareillage en moellons et constituant un front bati en face de
I'Eglise
Ensemble bati au Sud de I'Eglise, composé de batiments caractérisés par
Ensemble des maisons de la Cour des Sceurs 11, 21, P . . R N .
CRIA.2 épaisseur simple en alignement sur rue, élévations a deux niveaux et
courauxaceurs 27.:33,43A, 438, 43C appareillage en moellons et biques
localisati
CRLA.3 Rue des Canadiens S baron
manquante
Allée de la premiére division localisation
CRLA.4 ;
Polonaise manquante
IGOVILLE {1GO)
IGC.A1 Ensemble urbain I l
LA VACHERIE {LAV)
) . localisation
LAVA.1 Chemin Chartrain
manquante

LE MESNIL-JOURDAIN {LMJ}

LMJ.AL Ensemble urbain rue de Cavoville 116t avec constructions traditionnelles, un arbre remarquable, un verger
LES DAMPS {LDA)
LDA.A.1  |Ensemble urbain Vauges
seine 109
> c Sanhy
eUre (purt AD @
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Typologie d'éléments

remarquables paysagers (ERP)
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Localisation

Intérét et caractéristiques majeures

Informations
mangquantes

LOUVIERS {LOU)

LOUA1L

Enceinte urbaine

Boulevards,

LOU.A2

Ensemble de la place de la Répu

5, 6,7,10, 85, 86, 105,
106, 107, 108, 109, 110,
111, 352, 355, 356, 388,
409. Rive ouest et sud

Bati R+1+combles a R+2+combles. Ensemble de maisons caractéristiques de
I"architecture de faubourg. Elles sont implantées a I"alignement, faitage
paralléle a la voie. Les toitures a deux pans sont réalisées en petite tuile plate
et souvent percées de fenétres de toit ou lucarnes. La fagade s’organise de
fagon symétrique autour d’un axe central comprenant la porte d’entrée. Les
ouvertures sont traitées de maniére homogene et sont de forme
rectangulaire. L'appareillage des encadrements de fenétre est également
enduit. Les cheminées sont réalisées en brique et assises sur le mur mitoyen.
La décoration sobre de ces maisons de faubourg se limite aux corniches
saillantes et a quelques modénatures sur les maisons les plus riches.

LOU.A.3

Ensemble de la rue Ternaux

256, 257, 258, 259, 260,
263, 264, 265, 268, 269,
274,368. Rive Est

Ensemble d’anciennes maisons de tanneurs de trés belle facture. La technique
constructive a pans de bois et remplissage brique est caractéristique de cet
ensemble. Bati a R+1+combles, positionné a I'alignement sur rue. Les
ouvertures sont de dimensions variées. Les encadrements de fenétres sont
réalisés en bois.

LOU.A4

Ensemble de |a rue Pierre
Mendés France

155, 156, 157, 162, 163,
164, 170, 173, 174, 175,
182, 184, 185, 344, 347,
362. Rive Est

Bati R+1+combles a R+2+combles . Cet ensemble se caractérise par une
alternance de maisons a pans de bois et de maisons en brique peinte,
positionnées a I'alignement, faitages paralléles a la voie. Les ouvertures sont
traitées de maniére homogeéne et sont de forme rectangulaire. Les maisons les
plus anciennes présentent un travail symétrique de la fagade autour d’un axe
central dans lequel s’inscrit |a porte d’entrée. La décoration de ces maisons de
faubourg tient, pour les maisons en brique, aux nombreuses modénatures qui
ornent la fagade {dans un style XVIleme]) ; et pour les maisons en bois, a
I'apparence des pans de bois en fagade, parfois peints de couleurs vives..

LOU.A.5

Ensemble du boulevard du Mal
Joffre

185, 186, 187, 188, 189,
190, 191, 192, 193, 194,
195, 196, 406, 516, 230,
231, 232, 233, 234, 235.
Rive Nord

Bati a R+1+combles. Cet ensemble se caractérise par la pierre enduite qui
constitue le matériaux principal de construction et le positionnement des
maisons, a 'alignement, faitage paralléle a la voie. Les fagades s’organisent de
fagon symétrique autour d’un axe central comprenant la porte d’entrée. Les
ouvertures sont traitées de maniére homogene et sont de forme
rectangulaire. Les cheminées sont réalisées en brique et assises sur le mur
mitoyen. Ensemble qui se distingue par la sobriété décorative, reste
caractéristique de |"architecture de faubourg.

LOU.A6

Ensemble de la rue Saint-
Germain

Rive Est:118, 119, 132 a
137,150 a 154, 142 a 144,
146 a 148, 277, 278, 413,
428, 431, 432, 583 et 584.

Ensemble qui se distingue par le nombre de constructions concernées. Bati a
R+1+combles. Il se caractérise par une architecture de brique, 'implantation

Rive Quest : 13 a 16, 20,
21, 246, 265, 264,250 a
255, 629, 641, 666 et BD
82, 83, 313, 318, 341,
347, 383, 384, 401, 439,
491, 492, 499, 500, 535,
581

des maisons, faitage paralléle a la voie et les toitures a deux pans réalisées en
ardoise ou en petite tuile plate, souvent surmontées de lucarnes. Le fagade est|
positionnée soit a 'alignement, soit en léger retrait occupé par un jardinet. Les
ouvertures sont traitées de maniére homogéne et sont de forme
rectangulaire. Les cheminées, réalisées en brique sont assises sur le mur
mitoyen.
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Numeéro Typologie d'éléments Informations

Localisation Intérét et caractéristiques majeures
ERP remarquables paysagers (ERP) manquantes

PONT-DE-L'ARCHE {PDA)

Maisons en alignement sur rue construites en brique; exténsion et jardin privé

rue Henri Prieur - parcelle

PDAAL Anciennes maisons d'ouvriers BB al'arriere. Probable remembrement XIXe siécle de parcelles en laniére.

Maisons de ville de deux ou trois travées, élévation a deux niveaux avec ou
PDA.A2 Alignement de maisons Quai du Maréchal Foch sans étage de comble; lotissement sur zone non aedificandi extra muros
PDA.A3 Sentier de Beauregard Allée arborée montant vers le chevet de |'Eglise

y 12 rue de Crosne - Tour:
PDA.AA flot de Crosne Tour de Crosne et remparts
parcelle B 1987

PDA.AS Anciennes douves

PDA.AG Remparts cité médiévale Remparts en pierre de taille de Vernon

SAINT-GERMAIN- DE-PASQUIER {SGP)

localisation a

SGP.A.1 Bief sur |'lton b
préciser

SURTAUVILLE {SUT)
SUT.AL Ensemble bati et son place Marcel Picard - Maisons en alignement sur rue; logis d'épaisseur simple avec fagade sur jardin
i accompagnement végétal parcelle A 883,733,734 |privé.
ruelle de I'Eglise -
ST Ensemble bati et son parcelles A 326, 325, 273, |Corps de bati disposé perpendiculairement a la rue; surface en majorité
o accompagnement végétal 274, 275, 276, 663, 826, |végétalisée

827, 280

seine ) 111
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2.5. Catégorie B: LES BATIMENTS REMARQUABLES

La catégorie des batiments remarquables correspond des ®difices dbéune
gualité architecturale et patrimoniale, q u i pourraient faire | 6objet ¢
Monuments historique et quoi l convient de prot ®g

Dispositions générales

1 Les évolutions des batiments remarquables devront préserver et respecter
| 6har moni e d 6&émentsmrbhitesturaux de lqualié.

T I 1Is pourront faire |l 6obj et dobadaptations,
partielles ou totales, des lors que le projet ne remet pas en cause la qualité de
|l 6entit® identifi ®e.

Dispositions spécifiqgues

Eqlises:

Ces dispositions sbéappliquent ° toutes |l es ®gl

1 Les voltes lambrissées quard elles existent sont préservées et

restaurees ;

Les chassis de toit ne sont pas autorisés ;

1 Les mortiers et enduits anciens (pas de piquetages ou purges généraux)
sont préservés. Les restaurations sur ce type de maconneries doivent
°tre effectu®es par couturage et avec
proches possible de ceux dbéorigine

1 Les maériaux de couverture suivants sont privilégiés : revenir si
possible aux matériaux initiaux de couvertures : tuiles en terre cuite
petit moule, essentage en chéne ou en ardoises pour les clochers, selon
| 6anal yse architecturale

=
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B. BATIMENTS REMARQUABLES

Numéro
ERP

Typologie d'éléments

remarguables paysagers
{ERP)

Localisation

DEBINTEBCOMMINALPIECE 3 | REGLEMENT

Intérét et caractéristiques majeures

Informations
manquantes

ACQUIGNY {ACQ)

ACQ.B.1

Chateau fort

Cambremont C 168 169

Vestiges du Chateau fort Xlléme siecle. Les murs d'enceinte, construits en
blocs de pierre calcaire, le fossé et le colombier sont encore visibles.

ACQ.B.2

Ancienne gare

parcelle AB 323

Batiment d'epaisseur simple. Gros oeuvre en magennerie enduite, brique et
moellons; couverture en tuile plate. Fagade a travées avec chaine d'angle et
encadrement des portes et des baies. Mise en service en 1872 et désaffectée
depuis 1950.

ACQ.B.3

Eglise Sainte Cécile et
petit chateau
{complément de |'arrété
du 17/03/75)

AC 198, 199, 201

Eglise reconstruite entre 1545 et 1572. Edifice orienté de plan allongé avec
une nef a un seul vaissea et chevet a pans coupés. Deux chapelles sont
accolées au gouttereau Sud {la chapelle des fonts baptismaux et la chapelle du
Rosaire) et |a chapelle de saint Frangois de Sales est accolée au gouttereau
Nord. Le petit Chateau, logement secondaire du président d'Acquigny ,
composé d'un corps principal de plan rectangulaire, perpendiculaire a |'église,
etd'un corps secondaire qui |a jouxte.

ACQ.B.4

Chapelle du Cimetiere

Sentier du Cimetiere

Edifcie orienté a plan régulier composé d'une nef volitée en berceau brisé a
vaisseau unique et chevet plat. Toit en batiére avec pignons découverts et
couverture en tuiles plates.

ALIZAY {ALI)

ALIB.1

Chateau de Rouville

rue de 'Andelle

Chateau achevé en 1882 par |'architecte Loisel, construit sur un édifice
précédent daté XVlle siecle, dont des vestiges sont encore visibles. Gros
oeuvre en pierre de taille, calcaire et moellons. Plan symétrique avec escalier
dans-oceuvre; élévation ordennancée avec un étage carré et un étage de
comble et décors sculptés; toiture en ardoise a longs pans brisés et en croupe.

ALILB.2

Eglise Saint Germain
{hors clocher) Xlle-XVllle
siecles

parcelle B 64

Eglise de fondation Xlle siecle, complétéee au XVle siecle. Edifice orienté avec
un plan en croix latine et une nef a vaisseau unique, il se termine par un
chevet plat, une tour clocher datant du XVle siecle se situe a la croisée du
transept. Deux chapelles construites au XVle siécle sont accolées aux
gouttereaux Nord et Sud. Gros ceuvre en petits moellons, pierre de taille et
pan de bois pour le pignon du transept. |a tour clocher est inscrite MH
{inscription par arrété du 17 avril 1926).

AMFREV

ILLE - SOUS -LES - MONTS {ASM)

ASM.B.1

Eglise Saint-Maclou

Senneville

Eglise de fondation Xllle siecle, complétement remaniée au XVle siecle. Edifice
oriénté a composé d'un clocher-porche et d'une nef de trois travées a
vaisseau unique et d'un choeur de deux travées. Sacristie edifiée au XVllle
siecle, saillante sur |'élévation Est. Gros oeuvre en petits moellons non
appareillés et chaines d'angles en besace en gros moellons.

ASM.B.2

Prieuré de Chanoines {dit
chéateau des deux amants)

les Deux Amants - parcelle
AE 110

Prieuré avec son parc. Fondé probablement au Xlleme siecle, fut reconstruit
pendant le XVlle siecle. Le logis principal, le seul persistant aujourd'hui, date
du 1685. Corps de logis a plan symétrique d'epaisseur simple avec pavillons
latéraux et escalier dans oeuvre. Elévation a travées, R+1 et étage de combles
avec lucarnes. Toiture en croupe en ardoise; gros ceuvre en brique et pierre,
utilisée aussi en remplissage.

ASM.B.3

Eglise Saint Michel et
cimetiére

parcelle B 84

Edifice orinté de plan régulier composé d'une nef de deux travées a vaisseau
unique, une tour clocher de base carrée et un choeur de deux travées a chevet
plat. Gros oeuvre en moellons, pierre de taille et briques; toit a deux pans et
couverture en ardoise. La tour clocher est surmontée d'une fleche polygonale,
couverte en ardoise.
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Numéro

ERP

Typologie d'éléments

remarquables paysagers
{ERP}

Localisation

PLAN LOCAL DBINTEBCOMMUINALPIECE 3| REGLEMENT

Intérét et caractéristiques majeures

Informations
manguantes

AMFREVILLE-SUR-ITON (ASl)

ASI.B.1

Chateau

5 rue de I'Eglise

Chateau construit en 1775 en style néoclassique. Plan en L avec escalier
extérieur double pour |'étage surélevé. Elévation avec soubassement, deux
étages nobles et étage attique construite en pierre de taille, décorée avec
corniche et frenton. Toiture en croupe en zinc {refaite a la fin du XIXéme siecle
par Georges-Paul Rousse) avec cheminées en briques. Le chateau est situé au
creux de la vallée de |'lton et profite de |la vue sur son parc et sur |'église du
village.

ASI.B.2

Chateau non fortifié

pres de |'église; parcelle AD
61,63,64,65,67,68,69,70

Chateau construit vers 1775, transformé a la fin du 19e siecle par Georges-
Paul Roussel, architecte a Louviers. Font partie du domaine la maison dite
chalet, les écuries-remises et |la ferme

ASIB.3

Eglise Xlle siecle-XVle
siecle

rue de |'Eglise

Eglise de fondation Xlle siecle, puis remaniée a partir du XVle siécle. Edifice
orienté de plan régulier composé d'une nef de trois travée a vaisseau unique
et d'un choeur de deux travées a chevet de plan semi circulaire; |'entrée se fait|
par un portail accolée au pignon Quest. Une tour clocher se dresse sur le coté
Nord de |'église, surmonté d'une fleche polygonale a deux égouts couverte en
ardoise. Toit en longs pans et couverture en tuiles plates.

ANDE {AND)

AND.B.1

Eglise Notre Dame

5 rue des Ecoles

Eglise construite au XVlle siecle, dans un enclos fermé occupé par le cimetiere.
Edifice orienté construit en trois corps: nef, choeur et sacristie. Nef a vaisseau
unique de quatres travées couvertes avec une fausse volte en platre et
charpente a chevron portant ferme; choeur construit dans le prolongement de
la nef a plan rectangulaire composé de deux travées; sacristie a plan
rectangulaire dans le prolongement du choeur. Gros ceuvre en magonnerie de
pierre calcaire et silex avec des éléments ponctuels en briques. Toiture a deux
versants droits en tuiles plates.

AND.B.2

Chateau

parcelle B 1506

Chateau construit en bordure Est du village avec vue sur la Seine. Construit
avant 1752, premier témoignage graghique, le domaine se composait d' un
logis principal, une cour ouverte rectangulaire, quatres pavillons et plusieurs
batiments agricoles. Corps de logis d'épaisseur simple avec une aile rajoutée
postérieurement, plan rectangulaire avec escalier dans ceuvre. Elévation avec
RDC, R+1, étage de comble avec lucarnes et avantcorps dans |'axe. Gros
oeuvre en pierre calcaire avec chaines et bandeaux en pierre appareillée en
fagade. Toiture en croupe en ardoise.

CONNELLES {CON)

CON.B.1

Eglise Saint Vaast {Xlle
siecle)

rue Marcel Weiss

Eglise orientée construite au choeur du village, avec son cimetiére, de
fondation Xlle siécle, nef et choeur remaniés au XVlle siécle, clocher-porche
construitau XVle siécle. Le plan se compose d'une nef couverte en lambris a
vaisseau unique de trois travées et chevet plat construit en prolongement de
la nef. Deux corps de batiments {chapelle et sacristie?) sont accolés a
|'élévation Sud. Gros oeuvre en pierre de taille et moellons; élévations
rythmées par des baies cintrées avec corniche et modillons en pierre
moulurée. Toiture a deux pans en tuile plate pour la nef et le chevet; fleche
polygonale sur le clocher-porche couverte en ardoise.
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CCN.B.2

Moulin de Connelles

route d'Amfreville les

Construit a I'écart du village au début du XXe siécle, le Moulin est entouré d'un|
jardin privé. Corps de logis de plan massé non symétrique avec escalier dans
oeuvre. L'édifice est composé de trois niveaux: rez-de-chaussée, un étage

Monts lieu-dit Le Moulin Al|carré et un étage de comble avec lucarnes. Gros ceuvre en pierre calcaire,

91, A 632 Actuelle

silex et pan de bois. Toiture a longs pans et en croupe avec couverture en
tuiles plates.

CRASVILLE (CRA)

CRA.B.1

Eglise Saint Martin {Xle
siecle) et son ensemble

place centrale

Eglise de fondation Xle siécle, largement reprise au XVle siécle, construite au
coeur du village, au milieu de I'enclos occupé par le cimetiére. Edifice orienté
avec une nef a vaisseau unique composée de quatres travées et choeur a
chevet de plan semi-circulaire; au Sud-Ouest s'ouvre une chapelle saillante de
plan semi-circulaire; au Sud-Est s'cuvre une sacristie de plan carré. Le clocher
est surmonté d'une fleche polygonale couverte en ardoise. Gros ceuvre en
moellons de pierre calcaire. Toiture a deux pans en tuiles plates.
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{ERP}

CRIQUEBEUF-SUR-SEINE {CRI)

CRLB.1

Eglise paroissiale Notre-
Dame

Place de I'église - parcelle B
269

Eglise orientée située au milieu du village. Nef a trois vaisseaux composée de
quatre travées avec élévation a deux niveaux et clocher-porche surmonté
d'une fleche polygonale. Le choeur est construit dans le prolongement de la
nef et est composé de deux travées avec chevet polygonal a deux pans
coupés. Elévation Quest est percée de trois portails. Toiture en ardoise en
croupe pour le vaisseau central et le choeur et a pavillon pour les vaisseaux
latéraux. Gros ceuvre en pierre de taille et briques {contreforts et
encadrement des baies).

CRLB.2

Chéateau et dépendances

442 rue du Village

Chéateau XIXe siécle en style néoclassique et son parc situés a proximité du
centre bourg entre I'Eure et la Rue du Village. Le logis principal est situé au
centre du parc, flanqué de deux pavillons/dépendances; |'ensemble est
complété par deux batiments secondaires implantés en bordure de la limite
de propriété, avec pignon sur rue. Le mur de cloture est construit en moellons
et briques avec grille en fer forgé. Logis principal d'épaisseur simple a plan
symétrique, deux ailes a plan polygonal surmontées de terrasses sont
adossées aux cOtés latéraux. Elévation a deux niveaux et étage de comble. Toit]
brisé en ardoise avec fenétres de lucarne. Décoration de |a fagade: chaine
d'angle et encadrement des baies cintrées. Cheminées en briques.

CRI.B.3

Chateau

25 chemin du Chateau

Chateau et son parc. Logis principal situé au centre du parc, d'épaisseur
double a plan symétrique avec escalier extérieur double et terrasse d'acces.
Elévation avec soubassement, R+1 et étage de comble. Gros ceuvre en brique
et pierre de taille, toiture a longs pans divisée en trois toits en croupe.

HERQUEVILLE (HER)

HER.B.1

Eglise Saint-Germain

10 Le Village

Eglise d'orientation Sud-Est et enclos avec cimetiere. Construite au XVe siecle
et remaniée au XVlle siecle, présente un plan longitudinal a vaisseau unique
composé d'une nef de trois travées avec couvrement en lambris et choeur de
deux travées a chevet plat. Un corps de batiment est adossé au mur du chevet
{sacristie?). Gros oeuvre en pierre calcaire et moellons, toiture en tuiles plates
a longs pans en batiére et en croupe sur le corps de batiment annexe. Clocher
de plan carré avec fleche polygonale couverte en ardoise.

HER.B.2

Chateau Louis Renault,
annexes et domaine

A
529/363/225/85/480/481/
542/530/360/361

Construit en position dominante sur la Seine, le Chateau fait partie d'un
domaine d'environ 1700 hectares acquis entre 1906 et 1940, doté de fermes,
batiments divers et routes. Construction du Chéteau et des fermes réalisé par
I'entreprise Chouard de Bihorel sur projet de Arvidson, architecte personnel
de Louis Renault. Chateau construit en "style Renault" avec soubassement en
silex taillés, gros ceuvre en pierre et briques disposés en maniére aléatoire.
Elévation a deux niveaux et étage de combles avec lucarnes. Toiture en tuiles
plates en batiere pour le corps de logis principal avec couverture en tuiles
plates.

HEUDEBOUVILLE {HEU)

HEU.B.1

Eglise, clocher {Xllle
siecle) et cimetiere

4 rue de la Croix Roger

Edifice orienté de fondation Xle siecle. Edifice orienté de plan régulier
composé d'une nef a vaisseau unique composé de trois travées et un choeur
de deux travées a chevet plat; deux chapelles flanquent les murs gouttereaux
Nord et Sud. Une tour clocher de base carrée flanque |'édifice au niveau de la
derniere travée du choeur. La nef est couverte par une volte lambrissée en
berceau. La tour clocher est surmontée d'une fleche polygonale couverte en
ardoise. Gros oeuvre en moellons, pierre de taille et brique; toit a longs pans
et couverture en tuiles plates. Classé Monument Historique.
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IGOVILLE {IGO)

Eglise gothique Saint
Pierre

1GO.B.1 rue de 'Eglise

Eglise gothique remaniée au XVllle et XIXe siécle. Edifice orienté a plan
longitudinal composé d'une nef a vaisseau unique de quatre travées et choeur
de trois travées avec chevet plat construit dans le prolongement de la nef.
Deux batiments annexes sont accolés aux cotés Nord et Sud du choeur.
Fagades Est et Quest a pignon, avec porche d'entrée de plan carré. Clocher de
plan polygonal avec fleche polygonale couverte en ardoise. Toit a deux pans
{tuiles plates pour la nef et ardoise pour le choeur) avec pignons découverts.

IGO.B.2 Chateau et son ensemble |Mairie - parcelle C 1068

Chéateau et son ensemble datantes de la premiére mooitié du XVllle siecle.
Logis a plan symétrique avec escaliers dans oeuvre en retrait de la rue avec
deux corps de batiment annexes perpendiculairement aux cotés latéraux.
Elévation a un niveau et étage de comble avec fenétres a lucarne pour la
partie centrale et a deux niveaux plus étage de comble pour les ailes latérales.
Fagade décorée avec corniche et fonton. Gros ceuvre en pierre de taille; toit a
longs pans brisés en croupe avec couverture en ardoise.

INCARVILLE {INC)

église saint Pierre

. rue des Prés
{Xlleme)

INC.B.1

Eglise orientée construite au Xlle siecle et remaniée au XIXe siecle. Plan
longitudinal avec: clocher-porche d'entrée de plan carré, nef a vaisseau
unique de cing travées couverte d'une volte en berceau brisé, choeur de deux
travées a chevet plat couvert d'une volite en berceau. Gros oeuvre en pierre
calcaire, moellons et briques en appareillage mixte. Toiture en batiere en
tuiles plates; fleche de base polygonale couverte en ardoise.

grange dimiére {maison

INC.B.2 -
des associations)

parcelle C 260

Batiment a un seul corps de plan rectangulaire composé de sis travées, a
vaisseau unique et charpente de toit apparente {type a fermes maitresses). La
partie Est de |a grange est occupé par le four a pain; un appentis avec fonction
de cellier est adossé au pignon Ouest. Les murs pignons et le mur gouttereau
Nord sont aveugles et construits en blocage de pierre calcaire; le gouttereau
Sud est construit en pan de bois et le soubassement en briques et blocage de
silex. Toit a deux pans avec pignons couverts et couverture en tuiles plates.

parcelle B 116, 117, 167,

INC.B.3
198

manoir d'Epreville

Manoir situé a |'extrémité Nord-Quest de |'hameau d'Epreville. Le fonds du
manoir, de forme rectangulaire, est délimité par un mur en bauge et est divisé
en deux parties {cour a I'Est et jardin carré a |'Quest) par le logis principal.
Corps de logis d'épaisseur simple a plan rectangulaire symétrique avec un sous;
sol, un rez-de-chaussée, un étage carré et un étage de comble en surcroft;
escalier dans ceuvre. Gros oeuvre en pierre calcaire et pan de bais; toiture a
longs pans en croupe et couverture en tuiles plates avec tuiles faitiéres.

INC.B.4 Chéateau 1 parcelle AE 262

Chéateau et parc situés dans le centre du village. Corps de logis d'épaisseur
simple a plan symétrique avec pavillons latéraux. Elévation ordonnancée a
deux niveaux et étage de comble avec fenétres de lucarne. Gros ceuvre en
pierre et magonnerie enduite, toiture a longs pans en croupe et a pavillon en
ardoise.

INC.B.5 Chateau 2 D 96 97 // AE 262

Chéteau dit "d'Incarville" avec son parc construit entre 1806 et 1823. Plan
symétrique d'épaisseur simple avec pavillons accolés sur les cotés latéraux.
Elévation a deux niveaux et étage de comble avec fenétres a lucarne et oeuil-
de-boeuf; Fagade décorée avec corniche, chaines d'angle et fonton. Gros
oeuvre en pierre calcaire et briques; toit a longs pans en croupe avec
couverture en ardoise.
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INCARVILLE {INC)

INC.B.6

Maison

parcelle C 203 // AC 154

Maison en pan de bois pignon sur rue construite au XVllle siecle. Logis
d'épaisseur simple et plan allongé; élévation sur un niveau et étage en surcroit
avec lucarnes. Gros oeuvre en bais, pierre calcaire, torchis et enduit. Toit a
longs pans en tuiles plates avec pignon couvert.

INC.B.7

Ferme Morlet

43 rue de Saint-Cyr

Batiment a un seul corps de plan rectangulaire composé de cinq travées avec
un rez-de-chaussée et un étage de comble avec lucarne. Gros ceuvre en pan

de bois, pierre calcaire et enduit ponctuel. Toiture a deux pans et couverture
en tuiles plates.

LE BEC-THOMAS (LBT)

LBT.B.1

Chateau

parcelle A 428, 444

vérifier
I'emplacement;
pas d'éléments
pour description

LBT.B.2

Eglise, son cimetiere et les
arbres qui I'entourent

parcelle A 476

Eglise construite au XIVe siécle et remaniée au XVllle siécel. Edifice orienté de
plan régulier composé d'une nef de trois travées a vaisseau unique et d'un
choeur de deux travées a chevet plat. Le clocher se situe au niveau de la
troisieme travée de la nef , il est surmonté d'une fléche polygonale couverte
ne ardoise. Gros oeuvre en moellons; toit a deux pans et couverture en tuiles
plates.

LA HAYE-LE-COMTE {LHC)

LHC.B.1

Eglise XXeme

2 allée Francois Langlois

Edifice du début du XXe siécle orienté a vaisseau unique précédé d'un porche
d'entrée; appareillage pierre de taille et moellons, toit a deux pans et en
croupe et couverture en tuiles plates.

LHC.B.2

Chateau - site de |'ancien
Chateau fort

parcelle B 46,47,53

Chateau datant du XIXe siecle sur le site d'un ancien Chateau fort du Xlle
siécle. Le logis est situé dans un enclos comprenant un pressoir et colombier.
Logis a plan symétrique avec escaliers dans oeuvre et deux aliles latérales.
Elévation a trois niveaux et étage de comble avec fenétres a lucarne. Fagade
ordonnancée. Gros ceuvre en pierre calcaire; toit en croupe avec couverture
en ardoise.

LA HAYE-MALHERBE {LHM)

LHM.B.1

Eglise gothique Saint-
Nicolas

parcelle F3 339

Eglise construite au XVle siécle sur un édifice précedent de fondation romane.
Eglise orientée de plan longitudinal composé d'une nef a vaisseau unique de
quatres travées et d'un choeur construit dans le prolongement avec abside
polygonale. La nef et le choeur sont couverts par deux voltes lambrissées en
berceau et séparés par un arc triomphal. Un clocher-porche de plan carré
{reconstruit en 1857) précede la nef; la sacristie est adossée au mur Nord du
choeur. Gros oeuvre en pierre calcaire et pierre de taille. Toiture a long pans
avec couverture en tuiles plates. Le clocher est surmonté d'une fleche
polygonale avec couverture en ardoise.
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Chateau construit au milieu du XVlle siécle. Corps de logis d'épaisseur simple,
plan symétrique avec escalier dans ceuvre et double escalier d'acces
extérieur. Elévation a deux niveaux, avec soubassement, rez-de-chaussée, un
. ' parcelle G 14, 49,13, 43, , , , )
LHM.B.2 |Chateau d'Argeronne étage carré et un étage de comble avec lucarne oeuil-de-beuf. Fagade

53, 52,42,50,51,54,55 p . )

ordonnancée avec avant-corps central et latéraux. Gros oeuvre en pierre

calcaire et brique en remplissage. Toiture a longs pans en croupe, couverture

en ardoise.

Manoir transformé en Chéateau au milieu du XVlle siécle, faisant partie d'un
domaine assez étendu et comprenant plusieurs batiments agricoles, situé a
|'écart du village. Batiment divisé en deux corps, le Grand logis, a plan
irregulier, construit au dessus d'une cave plus ancienne et le logis secondaire
de plan rectangulaire et simple en épaisseur. Gros oeuvre en briques. Toitures
différenciées pour les deux logis: a deux pans pour le logis secondaire et a toit
brisé pour le grand logis. Couverture en ardoise.

les Hoguettes - parcelle

LHM.B.3  |Manoir, chateau
C184, C 200
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