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Le PLUI-H : la traduction du Projet de Territoire de I'Agglo
L'élaboration du PLUi-H : le rappel de la procédure

Les Axes du PADD

Quelles traductions réglementaires du PADD ?

Zoom sur les pieces réglementaires du PLUi-H
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Le PLUI-H : |la traduction du
Projet de Territoire de I’Agglo
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L'elaboration du PLUI-H : le
rappel de la procéedure



Le rappel de la procedure

1) Diagnostic

Diagnostic

2) PADD

Projet d’/Aménagement et
de Développement
Durables

3) Traduction
réglementaire
Orientation

d’Aménagement et de
Programmation (OAP)

4) Procédure
administrative
Formalisation du dossier de
PLUi-H

Etat des lieux (terrain,
synthese des études,
investigations
complémentaires...) Etabli a partir de scénarios
démographiques Programme d’Orientations

et d’Actions (POA)

Arrét et consultation des
Personnes Publiques
Associées (PPA)

Etat initial de

I'environnement Exprime le projet politique
du territoire Zonage
Synthése des atouts et
contraintes, marges de

manaoeuvre

Enquéte publique

Enonce les objectifs retenus Réglement écrit

Approbation

Traduction des objectifs du
PADD

17 décembre 2015 :

prescription Janvier 2017
Mars et avril 2017 : o
débat du PADD Fin 2018: _
arrét du projet Fin 2019:
Nous sommes ici ! approbation

Concertation tout au long de la procédure

Réunion publique M 192018 M 6
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Rappel des Axes du PADD
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Axe 1 : un territoire a haute qualite de vie

= Maintenir un cadre de vie attractif
= Préserver et optimiser les ressources
= Le tourisme vert support de développement pour le territoire

Axe 2 : un territoire équilibré pour vivre et grandir

= Organiser le développement du territoire en s'appuyant sur sa diversité
= Développer une offre d’habitat adaptée et diversifiée
= Un développement équilibré conforté par la mobilité

Axe 3 : un territoire innovant et createur d’emplois
= Favoriser les emplois sur le territoire
= Assurer une offre économique diversifiée sur le territoire
= Développer I'armature commerciale du territoire

Réunion publique M 192028 M 8



Quelles traductions
reglementaires du PADD ?



LES ESPACES DE VIE
DU TERRITOIRE SEINE-EURE
AU 01 JANVIER 2018.
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Traduction reglementaire du PADD

Axe 1 : un territoire a haute qualite de vie

» Objectif du PADD = Maintenir un cadre de vie attractif

Réunion publique B 19/1028 M 12



Maintenir un cadre de vie attractif ...

... en protégeant les espaces naturels du territoire

Protection
En zone naturelle En zone naturelle
des PLU/POS du PLUi-H

50 %

Réunion publique B 19/1028 M 12
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(les coteaux, les vallées)

» La protection de la vallée de I'Eure et de la Seine avec un classement en zone

e paysagere

/ 4

t la qual

1 4

... €N preservan

Naturelle (N)

B 3

19/10/18
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Maintenir un cadre de vie attractif...

... en respectant le caractére agricole du territoire o,

y »
Preservation
En zone agricole En zone agricole
des PLU/POS du PLUI-H

33% || 30%

Réunionpublique. 19/10/18 ' 14
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... en valorisant le patrimoine (bati, naturel)

> Les coeurs de ville avec une architecture remarquable classés en zone Up

Le zonage Up s‘applique sur les
communes suivantes :

- Louviers

- Pont-de-l’Arche
- Le Vaudreuil

- Acquigny

- Lery

- Igoville

Réunion publique B 191018 M 15



r un cadre de vie attractif...

.. en valorisant le patrimoine (bati, naturel)

> Le PLUi-H identifie et protege les éléments remarquables du paysage

T

AU

A

* 973 éléments architecturaux sont
identifiés et protégés par le PLUI-H

* dont 201 éléments sur 'espace de vie du
Péle Urbain sud

\ N

L’'exemple de La Haye-le-Comte

Réunion publique M 19/1028 M 16



Maintenir un cadre de vie attractif...

... en valorisant le patrimoine (bati, naturel)

> Le PLUi-H identifie et protege les éléments remarquables du paysage

* 91 éléments naturels sont identifiés et
protégés  pour  leurs  propriétés
paysageres ou écologiques

L’exemple de Criquebeuf-sur-Seine

Réunion publique Ml 19/20/28 W 17
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... en se protégeant des risques

> Le PLUi-H protege les habitants et leurs biens des risques naturels

e=mUza

L’'exemple de Pinterville

La prise en compte du risque
d’inondation par ruissellement des

~ eaux pluviales

= Matérialisation des axes de
ruissellement

= Application d’un périmetre autour
des axes pour tenir compte de la
variabilité du risque

La prise en compte du risque

d’effondrement de cavités

souterraines

= Report sur le zonage des indices de
cavités avérées et de leur périmétre
de précaution

Réunion publique M  19/1028 M 18



Traduction reglementaire du PADD

Axe 1 : un territoire a haute qualite de vie

» Objectif du PADD = Preserver et optimiser les ressources

Réunion publique Il 19/10/18 B
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Le PLUi-H facilite le developpement de l'activite agricole

> Des regles plus souples pour les constructions a
vocation agricole

> Regle de hauteur : 15 m au faitage ou au
sommet de l'acrotere

> Pas deregle de minimum d’espaces libres en
zone A

» L'identification des batiments pouvant changer
de destination

» La prise en compte des périmetres de

réciprocité agricole (RSD et ICPE)

Réunion publique M 191028 M 20



Traduction reglementaire du PADD

Axe 1 : un territoire a haute qualite de vie

» Obijectif du PADD = Developper le « tourisme vert »

Réunion publique M 19/1028 M 22
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L'equilibre entre developpement du tourisme et respect du milieu naturel

L’'exemple du Vaudreuil

Classement en zone « NI » des
secteurs destinés a développer une
activité touristique dans l'avenir.

La zone Nl =
* Secteurs de taille limitée
* Autorisations a batir
encadrées

Extrait du Reglement (juillet 2018)

« En zone NI, les constructions
autorisées  doivent  étre  liées
directement au fonctionnement d’une
activité de tourisme ou de loisirs
présente sur le site d’'implantation de
la construction. »

12 zones Nl sur le pdle urbain (péle urbain
nord)

Réunion publique M 191028 M 22



La traduction de I’Axe 1 du PADD

Avez-vous des questions ?

Réunion publique M 19/1018 M 23



Video sur 'Agglomeération Seine-Eure

L'Agglo Seine-Eure : un territoire a haute
qualité de vie en Normandie

Réunion publique B 1911008 M 24
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Axe 2 : un territoire équilibré pour vivre et grandir

» L'objectif du PADD = Organiser le developpement du
territoire en s'appuyant sur sa diversite

- Accueillir 5 400 nouveaux habitants a I'horizon 2033 (+0,5 %/moy/an)

- Réaliser 5 600 nouveaux logements d’ici a 2033 (dont 1 870 sur le Péle Urbain sud) :
60% de logements pour conserver la population déja présente sur le territoire et
environ 40% de logements pour attirer de nouveaux habitants

- Répartition de I'objectif de production de logements::

» 50 % sur le pole urbain central, soit environ 3 300 nouveaux logements
> 30 % a 35 % sur les poles d’'equilibre, soit environ 1 600 nouveaux logements

> 15 % a 20 % sur les villages, soit environ 740 nouveaux logements

- Moderer la consommation fonciere de 10 % Réunion publique M 1912008 M 25



Organiser le developpement du territoire

Un projet qui respecte les orientations du PADD

Objectif PADD Pole Bilan du POA et des
urbain central pieces réglementaires

Objectif PADD Poles Bilan du POA et des
d’equilibre pieces réglementaires

1 600 IOg Compatibilité¢ 1 58() |Og

Bilan du POA et des
pieces réglementaires

740 |lo g Compatibilité¢ /44 IOg

Réunion publique M 191028 M 26
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Organiser le developpement du territoire

Modeérer la consommation de l'espace

En zones U et AU des En zonesU et AU du
PLU/POS o PLUi-H
5272,9 ha Maitrise 4 807,5 ha
(17 %) (16 %)
En zones U des
PLU/POS En zones U du PLUi-H
3 684,7 ha 4 169,5 ha
(12 %) (14 %)
En zones AU des En zones AU du PLUi-H
PLU/POS

15882 ha Diminution 5338 ha
(5:%) (2.20)

Reunionpublique. 19/10/18 . 27



La traduction de I’Axe 2 du PADD

Avez-vous des questions ?

Réunion publique M 191028 M 28
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Axe 3 : un territoire innovant et createur d’'emplois

» Obijectifs du PADD = Assurer une offre economique
diversifiee et developper I'armature commerciale

Réunion publique M 1910128 M 29
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Un territoire au coeur du projet de « |I’Axe Seine »

» Le PLUi-H conforte les projets économiques identifiés au SCoT : Alizay-Le

L’exemple de la zone d’activité de la Fringale a Louviers

Réunion publique M 1910128 M 30



Développer I'armature commerciale

> La protection des commerces existants

Le reglement identifie et protége

certains linéaires commerciaux.

=> |les commerces concernés ne
peuvent étre transformés en

habitation, garage, etc.

L'exemple de la Place du Général de Gaulle
au Vaudreuil

Réunion publique Il 19/10/18 B 2



. o 1:_—;: Secteur d'OAP
Certaines OAP, comme celle des
f\ f €= Principe d'accés a créer

Masures a POSGS, ﬁxent des . \7;/ <P Principes de liaisons douces a instaurer

v,/ 3
S i

¢ > Perspectives paysageres a préserver/révéler

orientations pour la création de

« « = Traitement paysager qualitatif en limite de rue

commerces de proximité rattachés , o
o . .Amenag_emen_t_payfsager de I]S|ere§ (hgales, arbres,
autres dispositifs) a maintenir ou a créer

= = Principe de cheminement doux

a une opération de logements.

Secteur destiné a I'implantation de logements

% Espace naturel ou de jardin a préserver

|:I Aménagement de |'opération soumise a
programmation

L’'exemple de Poses

Réunion publique Il 19/10/18 m 3



La traduction de I’Axe 3 du PADD

Avez-vous des questions ?

Réunion publique M 1g/1018 M 33



Zoom sur les pieces
reglementaires du PLUI-H



» L'outil opérationnel du PLUi-H

» OAP =une partie écrite et un
schéma de principes

» L'OAP avaleur de reglement

» L'application du principe de
compatibilité avec 'OAP

Secteur d'OAP

_____

€= Principe d'accés a créer
4P Principes de liaisons douces a instaurer

- A A Principe de liaison a créer avec un point de desserte
en transports en commun

> Perspectives paysagéres a préserver/révéler

« » = Traitement paysager qualitatif en limite de rue

. @ Aménagement paysager de lisieres (haies, arbres,
autres dispositifs) a maintenir ou a créer

Secteur destiné a I'implantation de logements

7// Espace naturel ou de jardin a préserver

L’exemple de I'OAP de la rue du Saut du Loup a Incarville

Réunion publique Il 19/10/18 B 3



Zoom sur les pieces reglementaires

L'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Exemples d'application de 'OAP : . L TR NS o

S . € Principe d'acces a créer

L'OAP fixe un principe dit

A N . 0 . by
> - “ €= Principes de liaisons douces 3 instaurer
LI

\

- - A Principe de liaison a créer avec un point de desserte
en transports en commun

« d'aménagement d‘ensemble » :

«

> Perspectives paysagéres a préserver/révéler

I'opération ne pourra débuter qu‘avec la

« = = Traitement paysager qualitatif en limite de rue

ge Aménagement paysager de lisiéres (haies, arbres,
» autres dispositifs) a maintenir ou a créer

mobilisation compléte du secteur couvert

0\

Secteur destiné a I'implantation de logements

VA Espace naturel ou de jardin a préserver

par 'OAP.

Le déroulement d’'une opération :

o Vente du terrain par le ou les N '
propriétaire(s) a un aménageur;

o) L’aménageur organise son opération L’'exemple de l'OAP de la rue du Saut du Loup a Incarville

en suivant les principes fixés par I'OAP

et apres discussion avec les élus.

Réunion publique B 19/1028 M 36
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Le reglement géneral du PLUI-H

» Lereglement = support incontournable pour I'instruction des permis
» 3 grandes parties applicables pour chaque zone :
1. Destination des constructions, usages des sols et natures d’activite

> Enresume = les constructions et activités autorisées ou interdites

2. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

» Enrésumé = les regles d’aspects, d'implantation et de formes des constructions

3. Equipements, réseaux
» Enrésumé = les regles d’acces, de voirie et de divers réseaux (eau potable,

assainissement, électricité, numérique, etc.)

Réunion publique M 19/2018 M 37



L'application de regles graphiques
Le but recherché:

o adapter laregle en fonction des
caracteristiques de chaque
commune (urbaine, rurale);

o rendre plus lisibles les regles et
leur application.

Regles des espaces libres de pleine

terre a préserver.

L’'exemple du plan des espaces libres de pleine terre sur la commune de Pinterville

Réunion publique B 19/1028 M 38



Zoom sur les pieces reglementaires

AT

Le reglement géenéral du PLUi-H

» Les espaces libres de pleine terre

Schéma - Espaces libres

Autres surfaces artificialisées

Espafes libres (perméables, (voirie, accés, stationnement,  Emprise au sol des
pleine te.r r.e) ap res;;ver s constructions (construction
=> minimum 40 = - P
el => 20% principale, annexes bdties)
L]

=> 40%

Sur une parcelle de 8oo m?:
=> 4,0% d'espaces libres équivaut a 320 m?
=>20% équivaut a 160 m?

Réunion publique M 191018 M 39



'\-\“\

P
Le reglement géneral du PLUI-H

Regles de hauteur maximale des constructions

5> e N |
.{._\ S v

L "_".i s

e

N

L'exemple du plan des hauteurs a Louviers

Réunion publique O

19/10/18
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Zoom sur les pieces reglementaires

Le reglement géenéral du PLUi-H

* Regles de hauteur maximale des constructions

Schéma - Hauteur par niveau

Considérer 1 niveau = 3m minimum

R = rez-de-chaussée

+1 =1 étage

+2 = 2 étages

+C = combles aménageables (environ 4m)

Construction en R+2+C Construction en R+1+C ou R+C
(type petit collectif, maison (type petite maison de ville, maison
de ville) pavillonnaire)
+C ¥ Y
y
+2 +C
24m | | e i
+1 1m  zam +1 +C
.................................................. 8m 8m
R R R I 4m
\ y

Réunion publique @ 19/1028 M 42
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Zoom sur les piéces réglementaires

1

Le reglement géenéral du PLUi-H

* Regles d'implantation des constructions

meenees Alignement sur voie ou Alignement avec la construction voisine la OU Recul minimum de 3m
: moins éloignée de la voie :

Implantation possible ouU
sur une limite séparative

Recul minimum de 3m

Réunion des Personnes Publiques Associées Il 19/10/18 M 42



Zoom sur les pieces reglementaires

Avez-vous des questions ?

Réunion publique M 191018 M 43
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La suite de la proc



3) Traduction ) ) _ _
réglementaire = Finalisation du dossier pendant
Orientation

d’Aménagement et de
Programmation (OAP)

4) Procédure
administrative
Formalisation du dossier de
PLUi-H

I'automne
= Arrét du PLUi-H par le Conseil

Programme d'Orientations communautaire le 20 décembre 2018

et d’Actions (POA)

Arrét et consultation des
Personnes Publiques
Associées (PPA)

] .
Zonage En 2019:

Enquéte publique

Réglement écrit o Consultation des PPA durant 3 mois au

Approbation .
1% trimestre;

Traduction des objectifs du
PADD

o Enquéte publique au printemps;

o Ajustement du dossier a I'automne;

Fin 2618 :

arrét du projet Finz019: o Approbation du PLUi-H par le Conseil
approbation

EE—— communauaire enfin dannce

Réunion publique M 1g9/1018 M 45
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